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PROJETO DE REGULAMENTO MUNICIPAL
URBANIZACAO E EDIFICACAO DO CONCELHO DE CONSTANCIA

O Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edifi-
cagdo do Concelho de Constancia, em vigor, doravante
RMUECC, publicado no Diario da Republica n°18, II Série,
em 27/01/2010, foi aprovado pela Assembleia Municipal, na
sua sessao ordinaria do dia 28/12/2009, sob proposta da Ca-
mara Municipal, com vista a dar cuamprimento as alteragoes
decorrentes da Lei 60/2007, de 4 de setembro, que procedeu
a sexta alteragdo ao Regime Juridico da Urbanizagao e Edi-
ficagdo (RJUE).

Posteriormente, sucederam-se diversas publicagoes de
diplomas legais na area do planeamento e da gestao urbanis-
tica, nomeadamente, a Lei 31/2014, de 30 de maio, a Lei de
Bases da Politica de Solos, do Ordenamento de Territério e
de Urbanismo, o DL 136/2014, de 09/09, que introduziu no-
vamente alteracdes ao RJUE e, ainda, o DL 80/2015, de 14 de
maio, que introduziu um novo regime juridico em matéria
de instrumentos de gestdo territorial.

Perante as alteracdes ocorridas em matéria de ordena-
mento do territdrio e gestdo urbanistica, impde-se a revisao
do RMUECC em vigor, no sentido de o conformar com as
alteracdes introduzidas, em especial, por for¢a da publicacao
e entrada em vigor do DL 136/2014, de 9 de setembro.

Com as alteragoes efetuadas aquele regime juridico,
pretendeu-se atingir o equilibrio entre a diminui¢ao da in-
tensidade do controlo prévio das operagdes urbanisticas e o
aumento da responsabilidade dos particulares, intensifican-
do o controlo publico sucessivo das operagdes urbanisticas e
o esforco de simplificagao dos procedimentos de aprova¢ao
das operagdes urbanisticas reguladas no diploma, inserindo
um novo procedimento de comunicagdo prévia, que, devi-
damente instruido, dispensa a pratica, pela administragdo
municipal, de qualquer ato permissivo.

O RMUECC que estd em vigor, ndo foi, até a data, objeto
de qualquer alteragdo relativamente as matérias ai contidas.

Neste contexto, pretende-se proceder a atualizacdo do
RMUECC, com base nas novas exigéncias técnicas, adminis-
trativas e funcionais, decorrentes da reforma legislativa an-
teriormente referida, bem como, proceder aos ajustamentos
necessarios, constatados pela experiéncia adquirida.

Com as referidas alteragoes, visa-se uniformizar os con-
ceitos urbanisticos, nomeadamente os conceitos técnicos
atualizados, nos dominios do ordenamento do territério e
urbanismo, definidos no Decreto Regulamentar n° 5/2019,
de 27/09.

Visa-se também ajustar o referido Regulamento ao con-
junto de solugdes, de indole procedimental, técnica e admi-
nistrativa, consagradas no DL 136/2014, de 09/09, nomeada-
mente, em matéria de legaliza¢do das operagdes urbanisticas,
defini¢do da responsabilidade dos intervenientes na aprova-
¢do e acompanhamento das operagdes urbanisticas, bem
como, no que diz respeito & comunicag¢io prévia.

Pretende-se, igualmente, introduzir para a mesma edi-
ficagdo ou fragdo, um conjunto de usos urbanisticos domi-
nantes/ usos acessorios ou complementares- habita¢do, co-
mércio, servigos, industria ou armazenagem-, sem prévia
alteracdo do regime de utilizagao.

Pretende-se também promover a articulagio do RJUE
com o Sistema da Industria Responsavel (SIR), relativamente
a instalagdo de alguns tipos de industrias em espagos com
usos de armazém, servicos, comércio e habitagdo, bem como
a obtencdo de declaragdo de compatibilidade com aqueles
usos, emitida pela cAmara municipal.

Por ultimo, pretende-se introduzir um conjunto de pre-
ceitos, fundamentais para a adequada operacionalizagdo dos
procedimentos administrativos relativos ao regime juridico
da intimagdo para a execu¢do de obras de manutencdo, rea-
bilitagdo ou demoli¢ao, acolhendo as novidades introduzidas
pelo DL 66/2019, de 21 de maio, recentemente publicado e
em Vigor.

Conjuntamente com as alteragdes propostas, pretende-
-se, ainda, preencher lacunas detetadas, transpondo para o
Regulamento, a pratica e ajuste das solugoes a realidade do
Municipio de Constancia, que decorrem da experiéncia de
varios anos de aplicagdo do atual RMUECC.

Considerando o disposto no artigo 99° do CPA, a nota
justificativa do projeto de Regulamento deve ser acompa-
nhada por uma ponderagdo dos custos e beneficios das me-
didas projetadas.

No cumprimento desta exigéncia, verifica-se que parte
significativa das medidas aqui propostas, resultam das al-
teragoes legislativas introduzidas ao RJUE, a concretizagao
das matérias que se encontram previstas naquele diploma,
garantindo-se, quer a sua boa aplica¢ao quer a simplificacao
administrativa e a aproximag¢do da Administracdo aos cida-
daos e as empresas.

No que respeita a encargos, o presente Regulamento nao
implica despesas de relevancia acrescida para o Municipio,
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na medida em que os novos procedimentos que se fixam nao
envolvem custos acrescidos na tramita¢do e na adaptagdo aos
mesmos, no ambito da aprovagdo e execugdo das operagoes
urbanisticas.

Assim, ao abrigo das disposigoes combinadas previstas
no artigo 241° da CRP, na alinea g), do n°l, do artigo 25°
e alinea k), do n°1, do artigo 33°, todos do anexo I, da Lei
75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redac¢do, do dis-
posto no n° 3, do artigo 3° do RJUE na sua redagdo atual,
e do artigo 101° do Cédigo do Procedimento Administrati-
vo, procedeu-se a elaboragdo do Regulamento Municipal de
Urbanizagéo e Edificagdo do Concelho de Constancia, que,
agora de propée a aprovagdo do 6rgio executivo municipal
e, sequencialmente, ap6s consulta publica, sera submetido ao
sancionamento do 6rgao deliberativo municipal.

CAPITULO|I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Lei Habilitante

O presente regulamento foi aprovado ao abrigo do poder
regulamentar proprio conferido pelo artigo 241.° da Consti-
tuigdo da Republica Portuguesa, e ao abrigo do disposto no
n°l, na alinea n) do n°2 do artigo 23°, da alinea g) do n°1
do artigo 25° e da alinea k), do n°1, do artigo 33°, todos do
Anexo I, da Lei 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual re-
dagdo, e do artigo 3° do DL 555/99, de 16 de dezembro, na
sua atual redagéo.

Artigo 2.9
Objecto e Ambito de Aplicacdo

O presente regulamento estabelece os principios e fixa as
regras aplicaveis a Urbanizagdo e Edificagdo, e os critérios
referentes as taxas devidas pela realizagdo, manutencio e re-
for¢o de infra-estruturas urbanisticas, bem como ao célculo
das compensacdes e a prestacao de caugdo, no Municipio de
Consténcia, sem prejuizo da legislacio em vigor nesta maté-
ria, instrumentos de gestdo territorial plenamente eficazes ou
de regulamentos especificos que se lhe sobreponham.

Artigo 3.9
Abreviaturas

Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:
CMC - Camara Municipal de Consténcia;

CPA - Cédigo do Procedimento Administrativo;
DMST - Divisao Municipal de Servigos Técnicos;

IMPIC, I.P. - Instituto dos Mercados Publicos, do Imo-
bilidrio e da Construg¢io, LP;

ITED - Infra-estruturas de Telecomunicagoes em Edifi-
cios;

ITUR - Infra-estruturas de Telecomunica¢des em lotea-
mentos, Urbaniza¢des e Conjunto de Edificios;

PDM - Plano Director Municipal;

PMOT - Plano Municipal de Ordenamento do Territd-
rio;

PPSV - Plano de Pormenor, Salvaguarda e Valorizagio;
RCD - Residuos de Construgdo e Demoli¢do;

RJUE - Regime Juridico da Urbaniza¢do e Edificagio,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezem-
bro, na sua redagio atual;

RSU - Residuos Solidos Urbanos.

Artigo 4.9
Definicoes
1. Os conceitos urbanisticos utilizados no presente Re-
gulamento tém o significado que lhes é atribuido pelo
artigo 2.° do RJUE, nos Regulamentos dos PMOT em
vigor, demais legislacdo aplicavel e, subsidiariamente,
o constante no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de
27 de setembro, que fixa os conceitos técnicos atua-
lizados nos dominios do ordenamento do territdrio e
do urbanismo a utilizar pelos instrumentos de gestdo
territorial.

2. Para efeitos de aplicagdo do n.° 5 do artigo 57.° do
RJUE considera-se geradora de um impacte seme-
lhante a uma operagio de loteamento toda e qualquer
construgao ndo inserida numa operagao de loteamen-
to que preencha, pelo menos, um dos seguintes requi-
sitos:

a) Dispor de mais do que uma caixa de escadas de
acesso comum a frac¢des ou unidades indepen-
dentes;

b) Dispor de mais de duas unidades de ocupa¢ao
com acesso directo a partir do espago exterior;

¢) Envolver uma sobrecarga dos niveis de servi¢o nas
infra-estruturas e, ou, ambiente, nomeadamente
vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido, e ou-
tros, analogos.

3. Considera-se equipamento ludico ou de lazer para
efeitos da alinea e) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, a
colocagio de baloigos, balizas e demais equipamentos
de natureza desportiva, bem como a criagdo de espa-
¢os ao ar livre para repouso ou pratica de actividades
ludicas, com exclusdo de estruturas cobertas.
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Artigo 5
Atendimento ao Publico
1. O atendimento geral ao publico assegurado pelo apoio
técnico administrativo faz-se todos os dias uteis, entre
as 9.00h e as 16.00h.

2. O atendimento pelos técnicos habilitados em gestao
urbanistica faz-se por marcagao prévia, para apresen-
tagdo de eventuais pedidos de esclarecimento ou de
informacdo ou reclamacoes.

3. Por cada atendimento técnico efetuado sera lavrada
ata de ocorréncia, registando a mesma, para memoria
futura, tudo o que de essencial tenha ocorrido no epi-
sédio de atendimento.

4. O procedimento previsto no nimero anterior podera
ser dispensado, tendo em conta a complexidade redu-
zida do assunto objeto de atendimento.

CAPITULOII
DA EDIFICABILIDADE E DO DESENHO URBANO

SECCAO I - PRINCiPIOS

Artigo 6.9
Condicoes gerais de edificabilidade
e desenho urbano

As operagdes urbanisticas devem:

a) Valorizar a manutencgao, recuperacdo e reabilita-
¢do dos edificios existentes;

b) Assegurar uma correcta integragdo urbana, fisica
e paisagistica, bem como a preservagdo dos prin-
cipais pontos de vista;

c) Preservar os principais elementos e valores natu-
rais, as linhas de dgua, os leitos de cheia e a estru-
turas verdes;

d) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagis-
ticos, dos edificios e dos espacos classificados;

e) Promover solucdes ambientalmente correctas no
ambito da utilizagdo racional da energia, das ener-
gias renovaveis e do ciclo da agua;

f) Respeitar todas as servidoes constantes da legisla-
¢do em vigor e dos planos especiais e municipais
de ordenamento do territorio.

Artigo 7.0
Condicionamentos arqueologicos,
patrimoniais e ambientais
1. A Camara Municipal pode impor condicionamentos
ao alinhamento, a implantagdo e a volumetria ou ao

exterior das construgdes e, ainda, a percentagem de
impermeabilizagdo do solo, bem como a alteragdo do
coberto vegetal, desde que, justificadamente, tais con-
dicionamentos se destinem a preservar ou promover
os valores arqueoldgicos, patrimoniais e ambientais,
assim como a qualidade urbana da zona onde se vao
implantar as referidas edificagdes.

2.Em casos devidamente fundamentados, designada-
mente nos casos em que se sobreponham razoes de
indole arqueolégica, patrimonial ou ambiental, a Ca-
mara Municipal poderd impedir a demoli¢do total ou
parcial de qualquer constru¢do, bem como a destrui-
¢do de espécies vegetais, arbdreas ou arbustivas.

Artigo 8.9
Suspensao da licenca ou do titulo de admissio
de comunicacdo prévia de construcio

1. A Camara Municipal pode suspender quaisquer obras
sempre que, no decorrer dos respectivos trabalhos, se
verifique a descoberta de elementos arquitectonicos ou
achados arqueoldgicos, facto que é obrigatéria e for-
malmente comunicado pelo técnico responsavel pela
obra a Camara Municipal, no prazo de vinte e quatro
horas, através do meio mais expedito para o efeito.

2. Para efeitos do disposto na Lei n.° 107/2001, de 8 de
setembro, o prosseguimento da obra depende da pré-
via realizagdo dos trabalhos arqueoldgicos, sendo os
mesmos obrigatoriamente dirigidos e acompanhados
por arquedlogo contratado pelo dono da obra, o qual
elaborara um relatério final cujas conclusdes, acompa-
nhadas de parecer da CMC, determinardo o eventual
levantamento da suspensdo da obra.

3. Durante o periodo de tempo que medeia entre a des-
coberta dos elementos arquitectonicos ou achados ar-
queoldgicos e o levantamento da suspensdo da obra,
o titular do alvara é responsavel pela preservagio dos
mesmos, devendo abster-se de executar quaisquer tra-
balhos que os possam danificar ou por em causa.

. A suspensao da obra nos termos dos numeros ante-
riores determina a suspensdo da contagem dos prazos
estabelecidos na licenca ou titulo de admissdo de co-
municagdo prévia respetivo.

SECCAO Il - DOS EDIFiCIOS
Artigo 9.9
Construcao de caves
1. A construcdo de caves em moradias fica sujeita aos se-
guintes condicionamentos:
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a) O desnivel existente no terreno devera ser no mi-
nimo de 1,10m;

b) As caves deverdo ter utilizagdo para garagem ou

arrumos;

c) A cota de soleira do r/c ndo deverd ser superior
a 0,75m em relacio ao lancil do passeio ou a via
publica;

d) Exceptuam-se dos niimeros anteriores as situagdes
de terrenos com declives acentuados ou irregula-
res face ao arruamento, que serdo vistos caso a
caso.

2. A construgio de caves em edificios multifamiliares fica
sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) As caves deverdo ser utilizadas exclusivamente
para estacionamento ou arrumos afectos as frac-
¢des do edificios

b) As rampas necessarias a utilizacdo dos estaciona-
mentos serdo efectuadas no interior do edificio;

¢) As rampas poderdo ser efectuadas exteriormente
ao edificio, desde que dentro do perimetro do lote;

d) A cota de soleira do r/chdo nao devera ser superior
a 0,75m em rela¢do ao lancil do passeio ou a via
publica.

Artigo 10.0
Construcio de s6tdos
1. A construgdo de sdtdos em moradias fica sujeita aos
seguintes condicionamentos:

a) SO sera autorizado o aproveitamento do sétao da
moradia, se esta ndo possuir cave;

b) S6 sera autorizado o aproveitamento do s6tdo da
moradia, desde que a cobertura ndo seja sobrele-
vada.

2. A construgido de sétdos em edificios multifamiliares
fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Os sotdos s6 poderdo ser utilizados para arrecada-
¢Oes afectas as fracgdes do edificio;

b) S6 sera autorizado o aproveitamento do sétio do
edificio, desde que a cobertura nio seja sobrele-
vada;

c) A altura do beirado, junto ao plano vertical das
fachadas, no sentido do escoamento, ndo devera
exceder 0,50m, relativamente ao piso de esteira.

Artigo 11.0
Salas de condominio

Todas as construgdes com possibilidade de virem a cons-
tituir-se em regime de propriedade horizontal devem possuir
espagos, construtiva e funcionalmente dotados de condigoes
que possibilitem a realizagdo das respectivas assembleias de
condéminos, bem como servir de apoio a manutengéo e ges-
tdo corrente das partes comuns.

Artigo 120
Guardas
1. Os componentes das guardas devem respeitar uma al-
tura minima de 0,90 metros.

2.No caso de as guardas possuirem componentes que
permitam a queda de objectos ou a possibilidade de
serem escaladas, devera prever-se a utilizagdo de ele-
mentos que salvaguardem a segurancga dos seus utili-
zadores ou transeuntes da via publica, podendo para o
efeito recorrer-se a material translicido, ou outro mais
adequado, de forma a manter a harmonia e estética da
fachada.

Artigo 13.0
Estendais
1. Os projetos de habitacdo devem prever um espaco de
estendal por fogo.

2. Em construg¢do nova, ndo é permitida a colocagio de
estendais no exterior dos edificios, qualquer que seja
a sua fachada, admitindo-se, contudo, que se instalem
no interior das varandas e nos terragos, desde que de-
vidamente resguardados da visibilidade exterior.

Artigo 14.0
Alteracoes de fachada

1. Néo serd permitida a instalacdo de condensadores ou
aparelhos de ar condicionado nas fachadas de edifi-
cios, com excep¢ao dos casos em que sejam previstos
gradeamentos ou outros sistemas de protec¢do visual
devidamente inseridos no contexto arquitecténico do
edificio, devendo o respetivo projeto ter previamente
parecer positivo da DMST.

2. Ndo sera permitida a instalagdo de antenas parabdli-
cas nas fachadas dos edificios, quando visiveis da via
publica.

3. Nao sera permitida a colocagdo de painéis solares ou
de termoacumuladores nas fachadas dos edificios, de-
vendo os mesmos ser colocados nas respectivas cober-
turas, no local menos visivel da via publica.

4. Nio serd permitida a colocagio de telas isolantes ex-
teriores com acabamento de aluminio em empenas ou
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quaisquer outras partes exteriores dos edificios.

Artigo 15°
Condicoes gerais de edificabilidade
1. E proibida a instalagdo de estabelecimentos de bebidas,
bem como a atividade de venda de bebidas alcodlicas,
para consumo no local ou fora dele, a menos de 50 m
das escolas do ensino bésico e secundario localizadas
nos aglomerados urbanos do concelho.

2. E proibida a instalagio de estabelecimentos destina-
dos, exclusivamente ou ndo, a exploragio de maquinas
de diversao a menos de 250 m das escolas do ensino
bésico e secundario.

3. A distancia estabelecida nos nimeros anteriores é con-
tabilizada por referéncia a distancia percorrida pelo
caminho pedonal mais curto.

Artigo 16°

Condicoes para a compatibilizacdo de usos

1. Pode ser autorizado o desenvolvimento de usos mis-
tos, numa relagdo de usos dominantes — habitag¢ao,
comércio ou servicos —, com usos acessdrios ou com-
plementares, na mesma edificagdo ou fragdo, sem pré-
via alteracdo do regime de utilizagdo previsto no artigo
62.° do RJUE, desde que sejam verificados, cumulati-
vamente, 0s seguintes requisitos:

a) Efetiva compatibilidade, conetividade ou afini-
dade entre o uso dominante e o uso acessorio ou
complementar pretendido;

b) O uso acessorio ou complementar nao ocupe uma
area de utilizagdo superior a 25 % da area do edifi-
cio ou fragdo destinada ao uso dominante;

¢) O uso dominante deverd ser, obrigatoriamente,
compativel com o regime juridico do Plano Muni-
cipal ou Intermunicipal de Ordenamento do Ter-
ritdrio e, bem assim, com o regime do loteamento;

d) O exercicio das atividades econdmicas compreen-
didas, no 4mbito do regime de usos mistos acima
previsto, deverd cumprir todas as regras de insta-
lagao legalmente aplicaveis e em vigor no momen-
to da decisiao correspondente a pratica do ato de
instalagao;

e) As atividades a desenvolver no ambito do presente
regime de usos mistos ndo provoquem impacto re-
levante no equilibrio urbanistico e ambiental, ndo
agravando as condi¢oes do uso dominante autori-
zado, designadamente nos seguintes 4mbitos:

i) Nao originem a produgéo de fumos, cheiros ou

residuos que afetem as condi¢des de salubrida-
de do edificado ou dificultem a sua melhoria;

ii) Ndo perturbem de forma permanente as
condigdes de transito e estacionamento, bem
como as condi¢des de utiliza¢do e seguranca
na via publica;

iii) Nao acarretem agravados riscos de incéndio
ou explosdo do edificado.

2. Para efeitos do disposto no numero anterior, o inte-
ressado devera apresentar requerimento, dirigido ao
Presidente da Camara, identificando o titulo de utili-
zagdo, tendo em vista o reconhecimento, pela Camara
Municipal, que os usos pretendidos (uso dominante e
uso acessorio ou complementar) retinem os requisitos
ai referidos.

3. O requerimento previsto no nimero anterior devera

ser instruido com os seguintes documentos:
a) Titulo comprovativo de legitimidade;

b) Memoria descritiva onde seja referido o cumpri-
mento dos requisitos constantes nos n.os 1 do pre-
sente artigo;

c) Plantas da fracdo ou da 4rea objeto do pedido, a es-
cala de 1:100 ou superior, contendo as dimensoes,
areas e usos dos compartimentos, e outros elemen-
tos considerados relevantes para a sua apreciagao;

d) Declaragio do interessado de que tomou conheci-
mento das condi¢des legais exigiveis ao uso com-
plementar solicitado, designadamente os requisi-
tos constantes no n.° 1 do presente artigo.

4. O presidente da cdmara despacha o pedido de au-
toriza¢ao no prazo maximo de 30 dias contados da
rece¢do do pedido ou dos elementos solicitados no
nimero anterior, sob pena de deferimento tacito da
pretensdo apresentada.

Artigo 17°
Conservacao do edificado

1. As edificagbes devem ser objeto de obras de conserva-
¢do pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos,
devendo o proprietario, independentemente desse
prazo, realizar todas as obras necessarias a manuten-
¢do da sua seguranca, salubridade e arranjo estético,
de acordo com o disposto no artigo 89° do RJUE.

2. Para efeitos do disposto no numero anterior, o pro-
prietario estd obrigado, pelo menos, de oito em oito
anos, a reparar, pintar ou lavar as fachadas frontais,
posteriores, laterais, as empenas, os telhados ou cober-
turas das edificagdes, bem como os muros de vedagdo
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de qualquer natureza, incluindo alpendres, telheiros e
outras edificagdes anexas.

Simultaneamente, com as reparagdes e beneficiagdes a
que se refere o presente artigo, serdo reparadas as ca-
nalizagdes, tanto interiores como exteriores, de abaste-
cimento de dgua, de esgotos e drenagem de dguas plu-
viais, as escadas e todos os revestimentos e motivos de
ornamentag¢do dos prédios, pintadas as portas, caixi-
lhos, persianas, portadas, bem como os respetivos aros
e gradeamentos, tanto das fachadas como dos muros
de vedagdo, e, bem assim, serao feitas as reparagdes
e beneficiagdes interiores necessdrias para manter as

edificagdes em boas condi¢des de utilizacao.

. Em todos os edificios é obrigatorio proceder a limpe-

zas periddicas nos fornos e chaminés, em vista a evitar
o risco de incéndio.

Artigo 18°
Intimacao para a execucao de obras de
manutencao, reabilitacdo ou demolicao

. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a Ca-

mara Municipal pode a todo o tempo, oficiosamente
ou a requerimento de interessado, determinar a execu-
¢do das obras necessdrias a corre¢ao de mas condi¢des
de seguranca ou salubridade ou das obras de conserva-
¢d0 necessarias a melhoria do arranjo estético.

A Camara Municipal pode, oficiosamente ou a reque-
rimento de interessado, ordenar a demoli¢io total ou
parcial das constru¢des que ameagam ruina ou ofe-
regam perigo para a saude publica ou seguranga das
pessoas.

Artigo 190
Instrucao do regime de intimacao para
a execucao de obras de manutencao,
reabilitacdo ou demolicao

. A notificagao dos atos referidos no artigo anterior é

acompanhada de Auto de Vistoria ou Informagéo Téc-
nica identificando as obras e os elementos instrutorios
necessarios para a execu¢do das mesmas, nos termos
do disposto no n.° 4 do artigo 89.° do RJUE, com as al-
teragdes introduzidas pelo DL 66/2019, de 21 de maio.

A entrega dos elementos referidos no numero anterior
vale como comunicag¢ao prévia.

. Nos termos do disposto no n°4, do artigo 89°, do RJUE,

com as alteragdes introduzidas pelo DL 66/2019, de
21 de maio, sempre que disposi¢do contraria ou ele-
mentos adicionais nao sejam indicados no documento
referido no n.° 1, a comunica¢io prévia a apresentar

no 4mbito deste artigo devera ser acompanhada, no
minimo, com os seguintes documentos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular
de qualquer direito que confira a faculdade de rea-
lizagao da operagio;

b) Codigo de acesso a Certiddo Predial, referente ao
prédio ou prédios abrangidos;

c) Extratos das plantas de ordenamento e condicio-
nantes do PMOT em vigor ;

d) Planta de localizagdo e enquadramento a escala
1:2.000;

e) Memoria descritiva e justificativa adequada a tipo-
logia da obra;

f) Estimativa do custo total da obra;
g) Calendarizagio da execugdo da obra;

h) Termo de responsabilidade, nos termos e para os
efeitos do artigo 10° do RJUE.

i) Livro de obra, com men¢ao do termo de abertura;

j) Ntimero do alvara, ou nimero de outro titulo emi-

tido pelo IMPIC, I.P, que confira habilitagoes ade-
quadas a natureza ou valor da obra.

4. Em fungdo da dimensdo, natureza e localizagdo das

obras de manutengéo, reabilitacio ou demoli¢do ob-
jeto do regime de intimagdo, em vista a sua execugao,
pelo interessado, a instru¢do da comunicagdo prévia
pode ser dispensada, a luz do principio da proporcio-
nalidade, do dever de apresentacdo de todos os docu-
mentos instrutérios mencionados no nimero 3, desig-
nadamente, nas situagdes em que, tais obras, possam
ser, legalmente enquadraveis, no regime de isengao
objetiva do controlo prévio, previsto no artigo 6° do
RJUE

5. Quando o proprietdrio nio iniciar as obras que lhe se-

jam determinadas nos termos do artigo 89° do RJUE,
nao apresentar os documentos instrutérios no prazo
fixado para o efeito, ou estes forem objeto de rejeicéo,
ou ndo concluir aquelas obras dentro dos prazos que
para o efeito lhe forem fixados, pode a cAmara muni-
cipal tomar posse administrativa do imdvel para lhes
dar execugdo imediata, bem como determinar o apu-
ramento de responsabilidade criminal, nos termos do
disposto nos artigos 91° e 100°, do RJUE, respetiva-
mente

SECCAO Ill - DOS ACABAMENTOS EM EDIFICIOS

Artigo 20.9
Acabamentos em edificios
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1. A realizagdo de construgdes, reconstrugdes, amplia-
¢oes, alteragdes, edificagdes ligeiras, ou de quaisquer
outras obras, incluindo as de conservagéo, fica sujei-
ta ao disposto na presente sec¢do, no que respeita aos
acabamentos, de acordo com a sua localizagdo, em
conformidade com a classificagdo patente nos nume-
ros seguintes.

2. Para o aglomerado correspondente a Vila de Constan-
cia consideram-se duas areas:

a) Nucleo Histérico e Espacos Centrais de Constan-
cia - Nesta area devera ser considerado o disposto
no Regulamento do PPSV para o Nucleo Histérico
da Vila de Constancia, em vigor.

b) Restante solo urbano - Nestes espagos admite-se
o uso de cor na caiagdo ou pintura das fachadas
dos edificios permitindo-se o uso de cor diversa
nos socos, cunhais e cornijas. Deverd adotar-se
preferencialmente a utilizagao de caixilharias em
madeira, pintadas a tinta de 6leo branca, com aros
de cores dentro da gama tradicional (castanho,
verde-garrafa, azul, grend, vermelho) podendo
também ser utilizado o aluminio termo lacado ou
o PVC, nas mesmas cores. Em coberturas, para
além do uso de telha ceramica, sdo admissiveis
igualmente solucdes mistas de telha cerdmica e
laje (terrago), ou apenas laje e, outros materiais de
revestimento que se considerem validos. Poderao
ser admitidas outras solugdes arquitetonicas de
qualidade e devidamente enquadradas na envol-
vente e, em fun¢io da tipologia do imével.

3. Nas freguesias de Montalvo e de Santa Margarida da
Coutada o uso de cor na caiagdo ou pintura dos
edificios devera ser comunicado previamente a
Cémara Municipal emitindo a mesma parecer
vinculativo obrigatdrio acerca da mesma.

4. Nos Aglomerados Rurais, Espagos Destinados a
Nucleos Edificados de Quintas e, nas areas de
edificagao em Espago Agricola ou Florestal, devera
igualmente ser considerado o disposto no
Regulamento do PPSV para o Nucleo Historico da
Vila de Consténcia, em vigor.

5. E interdita a remogdo de azulejos de fachada de qual-
quer edificagdo ou a demoli¢do de fachadas revestidas
a azulejos, salvo em casos devidamente justificados,
autorizados pela Camara Municipal em razao da au-
séncia ou diminuto valor patrimonial relevante destes.

6. A inscrigdo de grafitos, a picotagem ou a afixagao, en-
contra-se sujeita a licenciamento por parte da cdmara
municipal, mediante a apresentaciao de um projeto e
da autorizagao expressa e documentada do proprieta-

rio da superficie ou do seu representante legal, quando
este exista, nos termos do disposto na Lei n.° 61/2013,
de 23 de agosto. Tal como é referido na Lei, ndo sdo
suscetiveis de licenciamento as intervengoes que des-
caracterizem, alterem, conspurquem ou manchem a
aparéncia exterior e ou interior de monumentos, edi-
ficios publicos, religiosos, de interesse publico e de va-
lor histérico ou artistico ou de sinalizagdo destinada a
informagao legal, a seguranga, a higiene, ao conforto, a
regula¢do da disciplina da circulagao de veiculos e pes-
soas, e a explora¢do adequada dos meios de transporte
publico, ou que com estas contendam.

Artigo 21.0
Outros Acabamentos em edificios

Caso se integrem na envolvente, podera igualmente
recorrer-se a construgao ou revestimento das fachadas em
madeira ou, em pedra da regido, ou a outros materiais de re-
vestimento de qualidade, em fungao da tipologia do imével.

SECCAO IV - DA ENVOLVENTE DO EDIFICIO

Artigo 22.0
Muros de vedacao

1. Os muros de vedagdo confinantes com a via publica

ndo poderdo exceder na parte de alvenaria, 1,20m de
altura, podendo ser encimados por gradeamento até
1,80m.

2. Os muros de vedagdo entre proprietarios nao podero

ter uma altura superior a 2,50m contados a partir do
terreno natural, ou no caso de existir desnivel entre
os terrenos confinantes, contados a partir do nivel do
terreno de cota mais elevada; em qualquer dos casos,
ndo podendo exceder, na parte de alvenaria, 1,80m de
altura.

3. Nos casos em que o muro de vedagdo separe terrenos

com cotas diferentes, as alturas maximas admitidas no
nimero anterior sdo contadas a partir do terreno de
cota mais elevada.

4. Sempre que ndo se encontre definido qualquer plano

de alinhamentos para a zona, os muros de vedagido
confinantes com a via publica deverdo respeitar as lar-
guras definidas na legislagdo em vigor sobre a matéria
para as faixas de protec¢do a contar do eixo dos arrua-
mentos.

Artigo 23.0
Rampas

1. As rampas de acesso a estacionamentos no interior das
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construgdes ou dos lotes ndo podem, em caso algum,
ter qualquer desenvolvimento nas vias, passeios e nos
espacos publicos.

2. As rampas referidas no nimero anterior devem ter
uma inclinagdo maxima de 10%, podendo atingir,
excepcionalmente, face a exiguidade do espago dis-
ponivel ou a configura¢do da construgio, a inclinagdo
de 15%, caso em que deverdo ser revestidas com pavi-
mento antiderrapante.

3. Entre as rampas e o espago publico deve existir um
trogo horizontal, no interior da construgdo ou do lote,
com uma extensdo nao inferior a 3,50m.

SECCAOV - DO ESPACO PUBLICO
Artigo 24.9
Espacos verdes e de utilizacao colectiva
1. As areas de cedéncia para equipamentos de utilizagdo
colectiva devem localizar-se:

a) Em dreas estratégicas da malha urbana;

b) Em dreas livres de restricoes que condicionem a
sua utiliza¢do, designadamente em dreas que ndo
possuam topografia acidentada ou acentuada, ou
em serviddes ou restri¢des de utilizagdo publica.

2. Os espagos verdes resultantes de licenga ou comunica-
¢do prévia de loteamento ou de construgio de edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si com im-
pactes semelhantes a loteamento, que de acordo com
a lei devam integrar o dominio publico ou privado
municipal, deverdo ser objeto de projeto especifico de
espagos exteriores e paisagismo.

3. As areas globais afectas a espagos verdes deverdo,
sempre que possivel, ser concentradas e em pequeno
nimero, em detrimento de muitos espagos verdes dis-
persos e de reduzida dimensao. Na determinagdo da
area cedida para espagos verdes que deva integrar o
dominio privado municipal apenas serdo considera-
dos os espagos com area igual ou superior a 100m2.

4. Quando as dreas para espagos verdes e de utilizagao
colectiva forem atravessadas por linhas de agua ou
confinarem com estas, o projeto dos arranjos exterio-
res deve prever a sua integragdo, com vista a valoriza-
¢do paisagistica.

Artigo 25.0
Cobertura vegetal
1. Na selecgdo das espécies arbdreas e arbustivas a utili-
zar, deverdo ser escolhidas espécies da flora regional
com mais possibilidades de sucesso e menor necessi-

dade de manutengio, devidamente adaptadas as con-
di¢oes locais.

2. Sempre que as dimensdes dos passeios e a implantagdo
dos edificios e fachadas o permitam, deverao ser plan-
tadas arvores em caldeiras com a amplitude minima
de 1,20m, ao longo dos passeios e nos locais de estacio-
namento, recorrendo a espécies proprias para este fim.

3. Nas caldeiras das arvores deverdo ser aplicados tubos
de geodreno de didmetro de 0,10m, com seixo, que
garantam a respiracdo radicular e simultaneamente a
rega manual, se necessario, e ainda uma camada com
0,10m de espessura, de casca de pinheiro esterilizada.

4. As arvores deverdo ter um PAP minimo de 14/16 e,
respeitar as caracteristicas de cada espécie, e ainda,
de 0,80m/1,0m, para arbustos de folha caduca, de
0,40m/0,60m, para os arbustos de folha persistente, e
de 2,0m/2,5m de tronco limpo para as palmaceas;

5. Na Memoria Descritiva do projeto de paisagismo de-
verdo ser indicados os compassos de plantacio das
plantas de época e das herbaceas vivazes, que ndo
deverdo ser inferiores respectivamente a 15un/m2 e a
10un/m2, devendo ainda as primeiras ser sempre en-
vasadas.

6. Devera ser contemplada a aplicagdo de casca de pi-
nheiro esterilizada com 0,10m de espessura, ou outro
material inerte e permeavel, nas caldeiras para arvores
e canteiros com arbustos, subarbustos, herbaceas viva-
zes e plantas da época.

Artigo 26.9
Rega
1. A rede de rega devera ser independente da rede de
abastecimento de dgua da urbanizagao.

2. Deverdo ser reduzidas ao minimo indispensavel as to-
madas de dgua para a rede de rega.

3. Deverdo ser contemplados sistemas de rega automati-
ca, com equipamento anti-vandalismo, nas seguintes
situagoes:

a) Por aspersio ou pulverizagdo nas zonas relvadas e
de sementeira de prado;

b) Por gota-a-gota nas caldeiras dos passeios e can-
teiros com herbdceas vivazes e plantas de época;
¢) Por aspersio ou pulverizagio e gota-a-gota nas zo-

nas de arbustos e subarbustos.

4. O programador de rega devera ser colocado em arma-

rio integrado no projeto.

5. Deverd ser colocado um contador medidor de con-
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sumos, que deverd ser requerido do Posto de Atendi-
mento Municipal, por cada tomada de agua.

. Deverdo ser colocadas bocas de rega, distanciadas cer-

ca de 30,0m

Artigo 27.0
Implantacao de Equipamentos
de utilizacao colectiva

. Nas dreas para espagos verdes e de utilizagdo colecti-

va deve prever-se a instalacdo de mobilidrio urbano e
de artefactos desmontaveis ou fixos, designadamente,
floreiras, papeleiras, bancos, bebedouros, parques in-
fantis, paragens de transportes publicos, etc.

. Nos parques infantis e juvenis, as zonas de seguranca

deverdo ser em piso sintético, no minimo com 40mm,
podendo a restante area ter outro tipo de pavimento
(excluindo a areia, ou outro material similar). Nestas
zonas deverdo contemplar-se bancos em nimero pro-
porcional & drea geral, no minimo um bebedouro e
arborizagéo.

Artigo 28.9
Residuos sdlidos urbanos

. Nas operacoes de loteamento ou com impacte seme-

lhante a operacgdo de loteamento ¢ da competéncia do
dono de obra o fornecimento e a instala¢do, em niime-
ro necessario e forma adequada, de sistemas colectivos
de deposigdo de RSU, colocados na via publica, a su-
perficie ou em profundidade, junto a faixa de rodagem
dos arruamentos, em locais de facil acesso e manobra
para os veiculos de recolha, e de acordo com parecer
dos servigos municipais competentes, sem prejuizo da
construcdo de compartimentos destinados a esse fim
no proprio edificio.

. Os sistemas colectivos de deposi¢do de residuos sdli-

dos urbanos a instalar pelo dono de obra nos termos
do numero anterior devem, sempre que possivel, ga-
rantir a recolha selectiva.

Artigo 29.0
Armarios e quadros técnicos

. Sempre que seja necessario instalar armarios ou qua-

dros técnicos na via publica, estes equipamentos ndo
podem constituir obstaculo ao uso pleno do espago,
devendo ser, preferencialmente, embutidos nos pavi-
mentos, nos muros ou nas paredes adjacentes, com
acabamento exterior idéntico ao existente no local,
sendo obrigatdria a manuten¢ido de um corredor livre
de obstaculos com a largura minima de 1,20 metros.

2. Nas situagdes em que a instalagdo se verifique em es-
pacos verdes publicos ou outros espagos do dominio
municipal com interesse patrimonial, ambiental ou
paisagistico, devera ser assegurado o devido enqua-
dramento urbanistico dos equipamentos em causa.

Artigo 30.0
Estacionamento
Os projetos das operagdes de loteamento, obras de cons-
trugdo nova, obras de alteragdo ou obras de ampliagao deve-
rdo prever os lugares de estacionamento exigiveis de acordo
com os PMOT em vigor.

Artigo 31.0
Indicacdo da toponimia

1. Com a execugdo das obras de urbaniza¢do em opera-
¢des de loteamento, deverao ser colocadas pelos lotea-
dores, as placas de toponimia dos novos arruamentos,
até a recepgdo definitiva das obras de urbanizagio,
cujos nomes terdo que ser previamente atribuidos pela
CMC, em conformidade com o disposto no artigo 8.°
do Regulamento Municipal de Toponimia e Numera-
¢do de Policia do Concelho de Consténcia.

2. A forma de colocagdo e as caracteristicas das placas
toponimicas a instalar nos novos arruamentos, deverd
ser submetida a prévia aprovagdo da CMC, em confor-
midade com o disposto no artigo 8.° do Regulamento
Municipal de Toponimia e Numeragdo de Policia do
concelho de Constancia.

CAPITULO NI
DOS TECNICOS

Artigo 32.0
Subscricao de projetos, fiscalizacao
e direcdo de obras
Para efeitos de autoria de projetos, fiscalizacdo ou dire-
¢do de obras relativas as operagdes urbanisticas referidas no
RJUE, os técnicos devem apresentar prova da validade da sua
inscrigdo em Associagdo Publica de Natureza Profissional.

Artigo 33.0
Termos de responsabilidade
1. Sem prejuizo do disposto no artigo anterior os técni-
cos autores de projetos e/ou responsaveis pela fiscali-
zac¢do e direcdo de obra devem subscrever termos de
responsabilidade, em conformidade com o previsto no
artigo 10.° do RJUE, e de acordo com as minutas pu-
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blicadas nas Portarias complementares ao RJUE.

2. O coordenador de projeto deve instruir e apresentar o
processo relativo a constitui¢ao da equipa de projeto,
o qual devera incluir, para além do termo de responsa-
bilidade que ateste a compatibilidade entre as diferen-
tes especialidades, conforme o estipulado no n.° 1 do
artigo 10.° do RJUE, e demais elementos relativos ao
coordenador de projeto, os seguintes elementos:

a) A identifica¢do completa de todos os técnicos que
constituem a equipa de projeto;

b) Copia dos contratos celebrados para a elaboragdo
do projeto;

c) Copia dos termos de responsabilidade pela elabo-
ragdo do projeto;

d) Codpia dos comprovativos da contratagao de segu-
ro de responsabilidade civil nos termos do artigo
24.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, na sua reda-
¢do atual.

Artigo 34.0
Técnicos autores dos projetos
1. No 4mbito do licenciamento ou admissdo de comu-
nicagdo prévia de operagdes de loteamento e obras de
urbanizacéo é obrigatério serem elaborados por arqui-
tetos paisagistas os projetos de areas de espagos verdes
e de utiliza¢do coletiva.

2. E obrigatério serem elaborados por arquitetos os pro-
jetos de arquitetura que tenham por objeto:

a) O Nucleo Historico de Constincia (na drea abran-
gida pelo PPSV para o Nucleo Historico da Vila de

Constéancia, em vigor);

b) Imoveis classificados, e edificagdes previstas nas
suas zonas de prote¢ao;

¢) Edificios publicos e imdveis destinados a equipa-
mentos coletivos e de utilizagao publica;

d) Empreendimentos turisticos, nos termos da legis-
lagdo em vigor.

3. Podem ser projetistas ITUR os engenheiros e os en-
genheiros técnicos inscritos nas respetivas associa-
¢oes publicas de natureza profissional no seguimento
do procedimento constante do artigo 47.° da Lei n.°
9/2009, de 4 de margo, alterada pela Lei n.c 41/2012,
de 28 de agosto, por reconhecimento de qualificagdes
equivalentes as referidas na alinea a) do artigo 37° do
DL 123/2009, de 21 de maio, na sua atual redagdo;

4. Podem ser projetistas ITED os engenheiros e os en-
genheiros técnicos inscritos nas respetivas associa-

¢des publicas de natureza profissional no seguimento
do procedimento constante do artigo 47.° da Lei n.°
9/2009, de 4 de margo, alterada pela Lei n.c 41/2012,
de 28 de agosto, por reconhecimento de qualificagdes
equivalentes as referidas na alinea a) do n°1, do artigo
67° do Decreto-Lei n° 123/2009, de 21 de maio, na sua
atual redacao.

5. Os projetos referentes a dreas de abastecimento de

combustiveis e instalacido de antenas emissoras de ra-
diagoes electromagnéticas devem ser subscritos por
projetista inscrito na Dire¢do Geral da Energia e Geo-
logia.

Artigo 35.0
Obrigacoes dos técnicos autores
e coordenadores de projeto

1. Sem prejuizo de outras obrigagdes resultantes da le-
gislagdo em vigor, particularmente da Lei n.° 31/2009,
de 3 de julho, na sua atual redagdo, os técnicos respon-
saveis autores de projetos e coordenadores de projeto
devem cumprir a legislagdo em vigor, os PMOT e os
planos regionais de ordenamento do territério plena-
mente eficazes e, os regulamentos municipais aplicd-
veis aos projetos, apresentando os processos devida-
mente instruidos e sem erros ou omissoes.

2. Constituem obrigagées do projectista ITUR e do pro-

jectista ITED as constantes do artigo 38.° e, do n.° 1
do artigo 69.°, respetivamente, do Decreto-Lei n.°
123/2009, de 21 de maio, na sua atual redagéo, salien-
tando-se a obrigatoriedade de confirmagéo final, no
respetivo livro de obra, de que a instalagdo se encontra
de acordo com o projeto.

Artigo 36.°
Obrigacdes dos técnicos diretores de obra
e diretores de fiscalizacao de obra
1. Sem prejuizo de outras obrigacdes resultantes da legis-
lagdo em vigor, particularmente da Lei n.° 31/2009, de
3 de julho, na sua atual redagdo, os técnicos diretores
de obra devem:

a) Cumprir e fazer cumprir nas obras sob a sua di-
re¢do e responsabilidade, todos os projetos apro-
vados, normas de execugdo, disposi¢oes legais e
regulamentares aplicaveis e notificagdes que sejam
levadas a cabo pela Camara Municipal;

b) Dirigir tecnicamente e acompanhar de forma efec-
tiva as obras sob a sua dire¢do e responsabilidade,
registando em livro de obra as suas presengas na
mesma e, o andamento dos trabalhos e a sua boa
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execugdo, e ou qualquer anomalia ou desconfor-
midade com o projeto, mencionando, nessa even-
tualidade, se se trata de uma alteragdo efectuada
ao abrigo das disposi¢des legais e regulamentares
em vigor ou de uma alteragdo aprovada, e outros
factos dignos de registo, que considere relevantes
para o bom andamento dos trabalhos.

2. Sem prejuizo de outras obrigag¢des resultantes da legis-
lagdo em vigor, particularmente da Lei n.° 31/2009, de
3 de julho, na sua redagao atual, os técnicos diretores
de fiscalizagdo de obra devem:

a) Assegurar que o livro de obra se mantém no local
durante os trabalhos, e que sera apresentado na
Camara Municipal, ap6s a conclusao das obras;

b) Assegurar que os servicos municipais sao avisados
se houver suspensdo dos trabalhos, e indicar os
fundamentos de tal decisdo;

c) Assegurar a verificacdo da execugdo da obra em
conformidade com o projeto aprovado e, partici-
par nas visitas programadas as obras dos técnicos
municipais e dos agentes de fiscalizagdo, nomea-
damente na marca¢do das obras, nas vistorias fi-
nais ou intercalares e sempre que as circunstancias
o exijam, devendo ficar cientes de que a falta de
comparéncia nio os iliba de responsabilidade nas
eventuais decisdes ou sang¢des que vierem a ser to-
madas pela Camara Municipal.

Artigo 37.0
Responsabilidade civil e penal dos
técnicos intervenientes
1. Sdo da inteira responsabilidade dos autores dos pro-
jetos:

a) Os erros de elaboracéo e representagdo dos proje-
tos, bem como o incumprimento das disposi¢oes
legais e regulamentares em vigor aplicaveis;

b) As falsas declaragdes ou informagdes enganosas
prestadas nos termos de responsabilidade, nas pe-
cas escritas e desenhadas que compdem os proje-
tos e nos livros da obra;

¢) A nio observéncia dos direitos de autor previstos
no Decreto-Lei n.° 63/85, de 14 de mar¢o, na sua
atual redacio;

d) A promogdo ou aceitacdo de alteracdes efetuadas
em obra em desconformidade com os projetos
aprovados;

e) Os danos causados a terceiros devido a erros, ac-
¢des ou omissdes decorrentes dos projetos ou de

alteracoes efetuadas a revelia dos mesmos ou com
0 seu consentimento.

2. Sao da inteira responsabilidade dos diretores de obra e
de fiscalizagdo de obra:

a) O desrespeito pelos projetos aprovados e a aplica-
¢do de materiais e cores ndo programadas durante
as obras respetivas;

b) As falsas declaragdes ou informagdes enganosas
prestadas nos termos de responsabilidade e nos
livros da obra;

¢) O desrespeito pelos alinhamentos e cotas de solei-
ra fornecidos pelos servicos municipais;

d) A falta de visitas frequentes as obras, e a falta de
registo no livro dessas visitas ou de factos que ini-
bam a boa execucio dos trabalhos;

e) O desrespeito pelos atos administrativos que de-
terminem o embargo das obras;

f) Os danos causados a terceiros devido a erros, ac-
¢des ou omissdes decorrentes da execucdo das
obras.

Artigo 38.9
Penalidades aos técnicos autores dos projetos

e diretores de obra e de fiscaliza¢do de obra

1. Sem prejuizo do regime sancionatdrio previsto nos ar-
tigos 98.° a 101.° do RJUE, da responsabilidade civil,
penal e disciplinar e, do previsto no n.° 6 do artigo 10.°
do RJUE, apds notificagdo do técnico, pela Camara
Municipal, de que este nio se encontra a dar cumpri-
mento as obriga¢des estabelecidas neste Regulamento
e/ou na legislagdo em vigor, é efetuada participacio
do facto a respectiva Ordem ou Associagao Publica de
Natureza Profissional.

2. A prestagio de falsas declaragdes nos termos de res-
ponsabilidade apresentados ao abrigo do artigo 10° do
RJUE, determina a participagdo ao Ministério Piblico
e a respectiva Ordem ou Associagdo Publica de Na-
tureza Profissional, sem prejuizo da responsabilidade
civil que ao caso couber.

CAPITULO IV
DA INSTRUCAO DOS PROCESSOS
E DOS PROCEDIMENTOS

SECCAO | - INSTRUCAO DE PROCESSOS
Artigo 39.0
Dos modelos de requerimento
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Os pedidos de licenciamento, admissdao de comunica-
¢do prévia, de autorizagdo de utilizagdo e os restantes
previstos no presente Regulamento e, para os quais
o RJUE preveja expressamente essa forma de trami-
tagdo, devem ser apresentados on-line, em suporte
digital, através do sistema informatico ou plataforma
disponibilizado para o efeito, em conformidade com
o previsto na Portaria n.° 216-A/2008, de 3 de margo.

Até a implementagdo do sistema de rece¢do de pro-
cessos a que se faz referéncia no numero anterior, a
apresentacao efetua-se em suporte de papel, através de
formuldrio proéprio, disponibilizado pela Camara Mu-
nicipal. O nimero minimo de cépias dos elementos
em suporte de papel que devem instruir cada processo
¢ de dois, para além dos elementos necessarios as con-
sultas das entidades exteriores ao Municipio que, nos
termos da legislagdo em vigor, tenham de ser promo-
vidas diretamente pela Camara Municipal, por ndo se
inserirem na competéncia da CCDRLVT prevista nos
artigos 13.° a 13.°- B do RJUE, isto sem prejuizo do
disposto no n.° 3 do artigo seguinte.

Os formulérios a que se faz meng¢do no numero ante-
rior sdo facultados gratuitamente na Cadmara Munici-
pal e através da internet no sitio www.cm-constancia.
pt.

S6 serdo aceites plantas de localizagao e extratos dos
PMOT gerados na respetiva plataforma disponivel
para o efeito na internet, no sitio www.cm-constancia.
pt

Os elementos escritos e desenhados deverdo encon-
trar-se devidamente identificados, devendo a 1.* pagi-
na ser uma folha de indice identificando todas as pecas
escritas e desenhadas que compdem cada projeto. Nao
deverdo ser utilizadas espirais para acondicionar os
projetos.

Artigo 40.0
Instrucao do procedimento

Todos os procedimentos tendo em vista a realizacio
de operagdes urbanisticas deverdo ser instruidos com
os elementos escritos e desenhados descriminados nas
Portarias complementares ao RJUE, para além dos
documentos especialmente referidos em legislacdo
especial aplicavel, de entre os quais, os mencionados
no artigo 22.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, na sua
redagdo atual.

Complementarmente poderdo ser solicitados outros

elementos escritos ou desenhados, que se tornem ne-
cessarios a boa compreensio do pedido.

3. Para além do previsto no artigo anterior, deve ser apre-

sentado um exemplar adicional em suporte digital nao
editavel, de todos os elementos constituintes do pro-
cesso, em formato “dwf”, para as pecas desenhadas e
em “pdf”, para as pegas escritas, gravado em CD-ROM
ou DVD.

4. Os ficheiros em “dwf” deverdo conter as seguintes es-

pecificagoes:
a) A primeira pagina deverd ser uma folha de indi-

ce identificando todas as paginas que compdem o
ficheiro;

b) O ficheiro deverd ser devidamente identificado,
tendo em considera¢do as folhas relativas a esse
processo que o mesmo contém (ex: Plantas/Exis-
tente — Devera conter todas as plantas da situacao
existente; Alcados/Proposta - Devera conter todos
os alcados propostos para a edifica¢gdo); o nome
do ficheiro devera ainda incluir um n.° de Versao;

¢) A substitui¢do de elementos por iniciativa do pro-
motor devera consistir na entrega de um novo fi-
cheiro identificando no indice todas as pecas al-
teradas;

d) Todas as folhas contidas nos ficheiros “dwf” deve-
rdo ser criadas com o formato/dimensao igual ao
da impressao (ex: um desenho que seria impresso
em A2 deverd passar a “dwf” com o mesmo for-
mato);

e) A unidade devera ser sempre o metro;

f) Os desenhos deverio ser apresentados com a rela-
¢30 “uma unidade/um metro” A configura¢do da
impressdo devera garantir que a componente vec-
torial do ficheiro tenha a precisio ao milimetro;

g) Todas as folhas criadas a partir de aplicagoes CAD
deverio permitir a identificagdo e controle da visi-
bilidade dos “layers”;

h) Os “layers”, independentemente dos nomes, deve-
rao permitir separar os seguintes elementos do de-
senho: paredes, portas e janelas, tramas ou grises,
elementos decorativos ou mobilidrios, arranjos
exteriores, legenda e esquadria, cotas, textos rela-
tivos a areas e a identificacdo dos espagos, quadros
e mapas, imagens. Qualquer uma destas categorias
devera estar contida num “layer” isolado.

5. Os ficheiros em “pdf” deverdo conter as seguintes es-

pecificagdes:
a) A primeira pagina devera ser uma folha de indi-

ce identificando todas as paginas que compdem o
ficheiro;
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b) O ficheiro deverd ser devidamente identificado,
tendo em consideragdo as folhas relativas a esse
processo que o mesmo contém (ex: Memoria Des-
critiva; Calendarizagdo; Termos de Responsabili-
dade, etc.);

¢) A substituicdo de elementos por iniciativa do pro-
motor devera consistir na entrega de um novo fi-
cheiro identificando no indice todas as pecas al-
teradas.

6. O suporte dos ficheiros, quando estes forem entregues

em CD-ROM ou DVD, deverd sempre vir identificado
com o nome do Requerente, a designa¢do do Projeto e
a sua Localizagdo. A responsabilidade pela preparacéo
dos ficheiros é inteiramente de quem os cria e possui
os originais digitais, sejam textos ou desenhos. A in-
forma¢do contida nos ficheiros devera ser validada
através de assinatura digital.

. Em qualquer das situagées mencionadas nos niime-

ros anteriores, os pedidos referentes a operagdes de
loteamento e obras de urbaniza¢do, assim como os re-
ferentes a obras de edificacdo que envolvam alteragdes
na implantagdo dos edificios ou, construgdes novas,
devem vir acompanhados por planta de implantagdo
ou planta sintese, consoante se trate de edificacdo ou
loteamento/urbaniza¢io, desenhada sobre levanta-
mento topografico com, no minimo, o pormenor de
escala 1/200 e 1/500, respectivamente, nos sistemas de
coordenadas que seguidamente se identificam. Estas
plantas deverdo ser entregues em suporte analdgico
e digital vectorial, “dwg” ou “dgn’, em CD-ROM ou
DVD, para posterior edi¢do pelo Municipio, deven-
do ter a inscri¢do das coordenadas (M,P) nos cantos
marginais das mesmas nos sistemas de coordenadas
utilizados pela CMC.

. A informagao geografica do Municipio de Constancia

terd por base a cobertura cartografica a escala 1/10.000
da Série Cartografica Nacional da Dire¢do-Geral do
Territério, georreferenciada no sistema de coordena-
das PT-TMO06/ETRS89 - European Terrestrial Referen-
ce System 1989.

. Nas operagdes de loteamento devera ser apresentada

em suporte digital editavel (Excel), folha de célculo
com os quadros sintese da identificagdo dos lotes, das
parcelas a lotear e dos pardmetros urbanisticos.

10. As disposi¢des para a entrega e instrugdo dos pro-

cedimentos de operagdes urbanisticas em formato
digital constantes neste artigo podem ser alteradas
por Despacho do Presidente da Camara e divulgadas
pelos meios legais habituais.

Artigo 41.0
Pedido referente a varios tipos
de operacoes urbanisticas

Sem prejuizo do disposto no artigo 9.° do RJUE, quando
o pedido diga respeito a varios tipos de operagdes urbanis-
ticas deve ser instruido com os elementos previstos na Por-
taria referida no n.° 4 do mesmo artigo, para cada uma das
operagdes constantes da pretenséo, salvo quanto aos elemen-
tos comuns a todas elas.

Artigo 42.9
Normas de apresentacao
1. As pecas escritas e desenhadas que instruem os pro-
cessos, devem incluir todos os elementos necessarios a
uma defini¢io clara e completa da operagdo urbanisti-
ca visada, devendo obedecer as seguintes regras:

a) Todas as pegas escritas deverao ser redigidas em
lingua portuguesa e ser apresentadas em formato
A4, numeradas, datadas e assinadas pelo técnico
autor do projeto, com exce¢ao dos documentos
oficiais ou suas copias, e dos requerimentos, que
deverio ser assinados pelo dono da obra ou seu
representante legal;

b) Todas as pecas desenhadas devem ser apresenta-
das, devidamente dobradas em formato A4, pos-
suir boas condi¢oes de legibilidade, sendo tam-
bém numeradas e assinadas pelo autor do projeto;

c) Todas as pegas escritas ou desenhadas s6 poderdo
ser aceites se tiverem uma data sobre a qual ndo
tenha ainda decorrido um prazo de seis meses ou
outro fixado em legislagao especifica;

d) As escalas indicadas nas pecas desenhadas nao
dispensam a apresentagido das cotas de trabalho,
nomeadamente as definidoras de véos, espessu-
ras de paredes, pés direito, alturas dos beirados e
cumeeiras.

e) Os levantamentos topograficos a apresentar de-
verdo considerar e registar as caracteristicas pla-
nimétricas e altimétricas do terreno, os elementos
naturais e construidos, bem como qualquer outra
informacéo, como por exemplo, de espécies arbd-
reas protegidas, de marcos geodésicos, de linhas de
agua, de infra-estruturas, de caminhos de serven-
tias, de patriménio arquitectonico, arqueoldgico
e natural entre outros, devendo ainda assinalar
todas as confrontagoes. Os levantamentos topo-
graficos devem conter a indicagio dos limites do
prédio, ou da parcela onde se pretende intervir.

Aprovado em Reunido de Camara a dd.mm.aaaa e em Assembleia Municipal a dd.mm.aaaa


sonia.oliveira
Realce

sonia.oliveira
Realce

sonia.oliveira
Realce

sonia.oliveira
Realce


D"l
£

Censtancia.

R CAMARA MUNICIPAL DE CONSTANCIA cececcccsccnne

Projeto de Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo do Concelho de Constancia

Sempre que o prédio se localize nos limites de
freguesia ou concelho, devera esse limite constar
do levantamento topografico. Quando se trate de
prédios de grandes dimensoes (com area igual ou
superior a 10.000 m?) admite-se que o levanta-
mento respeite apenas a area onde ira ser realizada
a intervengdo e, a respetiva envolvente proxima.
Os levantamentos topograficos e as plantas de im-
plantacdo deverdo cumprir o disposto nos n.’s 3
e 4, respetivamente, do I (Elementos comuns aos
procedimentos de controlo prévio) do Anexo I a
Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril e, estar de-
vidamente cotados, identificando a area do prédio
ou prédios em causa, das edificagdes existentes e
projetadas e, das superficies impermeabilizadas,
indicando os respetivos materiais.

2. Os projetos sujeitos a parecer de entidades exteriores a
Camara Municipal deverdo ainda obedecer as orienta-
¢Oes impostas por essas entidades.

3. Os projetos relativos a obras de reconstrugao, altera-
¢do, amplia¢do, demoligao e legalizagdo, deverao con-
ter pegas desenhadas de sobreposi¢do (plantas, alca-
dos e cortes) com as cores convencionais:

A preto: os elementos licenciados e a conservar;
A vermelho: os elementos a construir;
A amarelo: os elementos a demolir;

A azul: os elementos existentes a legalizar.

Artigo 430
Operacdes urbanisticas promovidas
pela Administracao Publica

Os procedimentos relativos as operagdes urbanisticas
promovidas pela Administracdo Publica, para efeitos da
emissdo de parecer previsto no n.° 2 do Artigo 7.° do RJUE,
deverdo ter a mesma instru¢io e formatagio desmateriali-
zada das operacgdes urbanisticas que sdo promovidas pelos
particulares, devendo as respetivas entidades promotoras
entregar, na Camara Municipal, um exemplar de todos os
elementos que caracterizem claramente a operagdo preten-

dida em formato analdgico e um CD.

SECCAO - DlSPOSIC(jES ESPECIFICAS
Artigo 44.0
Estimativa orcamental das obras de edificacio
1. Para efeitos da estimativa orgamental das obras de
edificacdo, integrante do respetivo projeto, deve ter-se
como valor minimo de referéncia resultante da aplica-
¢do dos valores que se encontram definidos para as di-

ferentes operagoes de edificacdo, em Edital da Camara
Municipal de Constancia, a divulgar no inicio de cada
ano civil. No caso das obras de reabilitacdo, devem ser
considerados os custos padrao fixados na Portaria n.°
303/2019, de 12 de setembro.

2. As estimativas orcamentais das obras de edificagdo
devem ser elaboradas de forma parcelar, com as areas
correctamente medidas e respectivo custo unitario nos
termos do Edital suprarreferido; ndo sendo admitidos
valores globais.

3. Para as obras de urbanizagio a estimativa orcamental
a indicar pelo requerente, considerando as infra-estru-
turas constantes na alinea h) do artigo 2.° do RJUE,
serd o somatdrio dos valores obtidos por infraestrutu-
ra a executar, tendo como referéncia o orcamento da
obra, por especialidades, baseado nas quantidades e
qualidades dos trabalhos necessdrios a sua execugdo,
a que serdo aplicados os pre¢os unitarios correntes na
regido, que poderdo ser eventualmente corrigidos pela
Camara Municipal e a que poderd ser acrescido um
montante de 5% sobre o valor final, em conformidade
com o disposto no n.° 3 do artigo 54.° do RJUE, desti-
nado a remunerar encargos de administracéo, caso se
mostre necessaria a execugdo das obras pela Camara
Municipal ou por terceiros.

4. A aceitagdo de valores inferiores, s6 podera ser efec-
tuada desde que os mesmos se encontrem devidamen-
te fundamentados e justificados.

Artigo 45.0
Apresentacao dos projetos de especialidade
1. A apresentagdo dos projetos das especialidades deve
ser efectuada on-line, em suporte digital, através do
sistema informético ou plataforma disponibilizado
para o efeito.

2. Até a implementacdo do sistema de recep¢do de pro-
cessos a que se faz referéncia no nimero anterior, a
apresentagdo dos projetos das especialidades é efec-
tuada mediante a apresentacio de requerimento, a exi-
bicdo do bilhete de identidade e do cartdo de contri-
buinte, e é instruida com os seguintes elementos, sem
prejuizo do disposto na legislacao aplicavel:

a) Prova da validade da sua inscri¢do em Associa¢ao
Publica de Natureza Profissional e certificagdo das
qualificagdes especificas e da experiéncia profis-
sional dos técnicos, emitida pela respectiva Ordem
ou Associacdo Profissional;

b) Termos de responsabilidade subscritos pelos au-
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tores dos projetos, quanto ao cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis;

c)Projetos das diferentes especialidades que integram
a obra, bem como os calculos, se for caso disso, e
as pecas desenhadas, em escala tecnicamente ade-
quada:

i) Projeto de estabilidade que inclua o projeto de
escavac¢do e contengdo periférica e a caracteri-
zagdo sumaria dos terrenos;

ii) Projeto de alimentagao e distribui¢do de ener-
gia eléctrica;

iii) Projeto de instalacdo de gas, quando exigivel,
nos termos da lei;

iv) Projeto de redes prediais de agua e drenagem
de aguas residuais e pluviais (incluindo: me-
morias descritivas da rede de dgua e de esgo-
tos, separadas, planta de implantacao do lote
com a representac¢do das canaliza¢oes exterio-
res de dgua e esgotos, com indica¢do das cotas
de ligagao a rede, pegas desenhadas com corte
vertical, esquema da fossa séptica com o res-
pectivo érgdo de tratamento complementar,

caso ndo exista na local rede de saneamento);
v) Projeto de intervencéo paisagistica;
vi) Projeto de ITED (Infraestruturas de Teleco-
municagdes em Edificios);

vii) Projeto de comportamento térmico do edifi-
cio, nos termos do RCCTE;

viii) Projeto de instalages eletromecénicas, in-
cluindo as de transporte de pessoas e/ou de
mercadorias;

ix) Projeto de seguranca contra incéndios;
x) Projeto de condicionamento actstico;

xi) Projeto de climatizagédo, aquecimento, ventila-
¢d0 e exaustdo de fumos ou de gases de com-
bustdo e ar condicionado (AVAC);

xii) Estudo de avaliacdo geoldgica e geotécnica,

se aplicavel.

3. Sempre que estiver em causa a apresentacdo de pro-
jetos de edificios da 1. Categoria de Risco, a Ficha
de Seguranga Contra Incéndio e respectivo termo de
responsabilidade deverdo ser entregues anexados ao
Projeto de Arquitetura. Nas situagées em que a apro-
vacdo do projeto de arquitetura por parte da camara
municipal esteja dependente da aprovagdo do projeto
de seguranca contra incéndios, este deverd igualmente
acompanbhar o projeto de arquitetura.

Artigo 46.°
Isencao de apresentacao do projeto
1. Sempre que se verifique enquadramento previsto na
legislagdo especifica para a isencdo de apresentacdo
dos Projetos de algumas das especialidades aplicaveis
deverao ser apresentados Termos de responsabilidade
pela isencdo dos respetivos projetos, subscritos por
técnicos devidamente qualificados e, inscritos em As-
sociagdo Publica de Natureza Profissional, identifican-
do o respetivo enquadramento legal e/ou fundamen-
tando tecnicamente as razdes da sua ndo apresentagao.

Artigo 47.9
Planos de seguranca

1. E obrigatéria a existéncia em obra de plano de segu-
ranga e saude.

2. Exceptuam-se da obrigatoriedade prevista no nimero

anterior as obras que, de acordo com a lei ou o pre-
sente Regulamento, sejam consideradas de escassa
relevancia urbanistica e as que, pela sua natureza e di-
mensdo, correspondem a estimativas or¢amentais cal-
culadas em fungdo dos valores minimos definidos pela
CMC para as obras de edificagio, de valor inferior a
10% do limite fixado para a Classe 1, na Portaria publi-
cada pelo membro do Governo responsavel pela drea
da construgio, exceto as que imponham a colocagdo
de andaimes ou estrutura semelhante.

3. Na execugédo das obras, seja qual for a sua natureza,

sdo obrigatoriamente adoptadas todas as medidas ne-
cessdrias para garantir a seguranca dos operarios e dos
utentes da via publica e evitar danos materiais em bens
do dominio publico ou particular.

Artigo 48.9
Inicio da obra
1. O promotor da obra deve participar previamente a
Camara Municipal o seu inicio com uma antecedén-
cia minima de cinco dias, mediante a apresenta¢do do
formuldrio facultado gratuitamente para o efeito no
posto de atendimento da Camara Municipal e através

da internet no sitio www.cm-constancia.pt.

2. Para os efeitos previstos no n.° 1 do artigo 93.° do

RJUE os proprietérios de obras isentas de controlo
prévio devem também, no prazo referido no numero
anterior, comunicar 8 CMC o seu inicio.

Artigo 49.0
Avisos publicitarios
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1. Os avisos publicitarios obrigatdrios devem ser preen-
chidos com letra legivel, de acordo com a regulamen-
tagdo em vigor, em suportes rigidos, protegidos com
material impermedvel e transparente, para que se
mantenham em bom estado de conservagio, devendo
ser colocados a uma altura ndo superior a 4 metros, no
plano limite de confrontagdo com o espago publico e
junto ao acesso principal a construgao.

. No caso de nio ser possivel a observancia da parte fi-
nal do numero anterior a coloca¢io alternativa deve
garantir condi¢oes de visibilidade a partir do espago
publico.

Artigo 50.9
Entrega de projeto de execucao

. A entrega de projeto de execugdo de arquitectura e
engenharia das especialidades, quanto as operagdes
urbanisticas referidas nas alineas ¢) a €) do n.° 2 do ar-
tigo 4.° do RJUE, deve efectuar-se on-line, em suporte
digital, através do sistema informatico ou plataforma
disponibilizado para o efeito, em conformidade com o
previsto na Portaria n.° 216-A/2008, de 3 de margo, até
60 dias a contar do inicio dos trabalhos.

. Até a implementagdo do sistema de recepgdo de pro-
cessos a que se faz referéncia no numero anterior, a
apresentacdo de uma cépia dos projetos de execucdo
em causa efectua-se em suporte de papel, directamen-
te na CMC.

. O contetido dos projetos de execugio de arquitectura
e engenharia das especialidades ¢ da responsabilidade
dos técnicos autores dos projetos, devendo contudo
ser adequado a complexidade da operagio urbanistica

€m causa.

Artigo 51.0
Telas finais dos projetos de

arquitetura e de especialidades
. O requerimento de autorizagdo de utilizacio deve
ser sempre instruido com as telas finais do projeto de
arquitetura e, com as dos projetos de especialidades,
caso se tenham verificado eventuais alteracoes efec-
tuadas durante a execu¢do da obra que nido tenham
sido objecto de comunicagio prévia ou licenciamento

nos termos do n.° 2 do artigo 83.° do RJUE.

. As telas finais deverdo ser apresentadas em formato
digital, de acordo com as condig¢oes definidas no artigo
35.° do presente regulamento e, também em suporte
de papel, até a implementac¢do do sistema informatico
de recep¢ao de processos.

3. As telas finais do projeto de arquitetura devem ser

acompanhadas de memdria descritiva das alteragdes
eventualmente realizadas durante a execugdo da obra,
que ndo estejam sujeitas a qualquer procedimento de
licenciamento ou comunicagdo prévia, e devem cor-

responder exactamente a obra executada.

Artigo 52.0
Depésito e Obtencao de Segunda Via
de Ficha Técnica de Habitacio

. O deposito da ficha técnica de habitacao é efectuado

junto da Camara Municipal, mediante o pagamento
da respectiva taxa e a apresentacdo de requerimento
acompanhado de documentos auténticos ou autenti-
cados comprovativos da qualidade de titular de qual-
quer direito que confira a faculdade de realizacao da
operagao.

. O pedido de segunda via da ficha técnica de habitagdo

¢ efectuado junto da CMC, mediante a apresentagdo
de requerimento ao qual o proprietario deve juntar
Certidao actualizada da descricio e de todas as inscri-
¢des em vigor, emitida pela Conservatoria de Registo
Predial, ou sua fotocopia autenticada, referente a cons-
trucdo ou sua fracgdo. Este pedido encontra-se sujeito
ao pagamento da respectiva taxa fixada no Capitulo
VIII - Urbanizagao, Edifica¢oes e Fiscalizagao da Ta-
bela anexa ao Regulamento de Taxas e Outras Recei-
tas, Licengas e Posturas Municipais de Constancia

Artigo 530
Prazos de execucao

. Os prazos de execucdo das obras de edificagdo ou de

cada uma das suas fases, nos termos do n.° 2 do Artigo
58.° do RJUE, devem ter os seguintes limites maximos:

a) Area de construgio igual ou inferior a 300 m2: 2
(dois) anos;

b) Area de construcio superior a 300 m2: 3 (trés)
anos.

. O prazo maximo de execugio para obras de urbaniza-

¢d0 ou para cada uma das suas fases, previstas no n.° 2
do Artigo 53.° do RJUE, é de 2 (dois) anos.

SECCAO Il - SITUACOES ESPECIAIS

Artigo 54.0
Discussido publica

. A aprovagio ou admissao, pela Camara Municipal, das

operacdes de loteamento e outras opera¢des urbanisti-
cas consideradas com significativa relevancia urbanis-
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tica, é precedida de um periodo de discussdo publica,
qualquer que seja o uso predominante previsto para
as construgdes a edificar, sempre que se verifique uma
das seguintes condigdes:

a) Dimenséo superior a 4 hectares;

b) O numero de fogos resultantes da operagio seja
superior a 30, quando estiver em causa uma ope-
racio de loteamento para fins exclusivamente ha-
bitacionais;

c) Numero de habitantes superior a 10% da popula-
¢do do aglomerado urbano em que se insere a pre-
tensdo, tendo por referéncia os dados oficiais do
ultimo censo geral da populagéo.

. O procedimento de consulta publica aplica-se, com as

devidas adaptagdes, as solicitacdes de alteragoes.

. Mostrando-se o pedido devidamente instruido e ine-

xistindo fundamentos para rejei¢ao liminar, a consulta
publica, é anunciada com uma antecedéncia minima
de 8 dias, a contar da data da recep¢do do dltimo dos
pareceres, autorizacdes ou aprovagdes, emitidos pelas
entidades externas ao Municipio, ou do termo do pra-
z0 para a sua emissdo, ndo podendo a sua duragdo ser
inferior a 15 dias.

. O andncio referido no n.° anterior devera ser publici-

tado através de Edital, num jornal de 4mbito local, e
em Didrio da Republica, no Boletim Municipal e no
sitio da Camara Municipal.

. Os custos da publicita¢io respeitantes a comunica¢io

social e ao Didrio da Republica serdo suportados pelo
promotor da operagdo, em fungio das respectivas ta-
xas fixadas no Capitulo VIII - Urbanizagao, Edifica-
¢oes e Fiscalizagdo da Tabela anexa ao Regulamento
de Taxas e Outras Receitas, Licengas e Posturas Muni-
cipais de Constancia.

Artigo 55.0

Alteracoes a licenca ou comunicacao prévia

1. O pedido de alteracdo dos termos e condi¢des da li-

cenga de operagdo de loteamento devera ser notifica-
do aos proprietarios dos lotes, nos termos do n.° 3 do
artigo 27.° do RJUE, devendo para o efeito o reque-
rente identificar os proprietarios dos lotes através de
certiddo da Conservatodria do Registo Predial, sendo a
notificagdo dispensada no caso dos interessados, atra-
vés de qualquer intervengdo no procedimento, reve-
larem perfeito conhecimento dos termos da alteragdo
pretendida.

2. Quando o numero de lotes seja igual ou superior a 10,

ou nos casos em que se revele impossivel a identifica-
¢do dos interessados, a notificagdo sera feita via Edital
a afixar na Junta de Freguesia respectiva, no edificio
dos Pagos do Concelho e, a divulgar no Boletim Mu-
nicipal e no sitio da Cdmara Municipal.

. Nas situacdes em que os edificios integrados no lotea-

mento estejam sujeitos ao regime da propriedade ho-
rizontal, a notificacdo prevista no n.° 1 recaira sobre o
legal representante da administragdo do condominio,
o qual deverd apresentar acta da assembleia de condo-
minos que contenha decisdo sobre a oposigdo escrita
prevista na lei.

Artigo 56.°

Licenca administrativa de obras abrangidas

por operacdes de loteamento

1. Nao podem estar sujeitas ao procedimento de comu-

nicagdo prévia, ficando sujeitas ao procedimento de li-
cenciamento, as obras de construgao, altera¢iao ou am-
pliacdo em area abrangida por operagédo de loteamento
onde nio estejam presentes os seguintes parametros
nas especificagdes do respetivo alvara:

a) Alinhamentos;

b) Afastamentos;

¢) Numero de pisos acima e abaixo da cota de soleira;
d) Utiliza¢cdes admissiveis;

e) Areas de construcio;

f) Areas de implantagio.

. No ambito do pedido de licenciamento abrangido pelo

numero anterior, os pardmetros urbanisticos a utilizar
devem dar cumprimento as especificagdes previstas
no alvara de loteamento e, supletivamente, as regras
do PDM ou do Plano Urbanistico aplicavel na area de
intervencao.

. Nas situagoes em que as obras de construgdo, de al-

teragdo ou de ampliacdo consubstanciem alteragoes a
licenga de loteamento que se enquadrem no n.° 8 do
artigo 27.° do RJUE, o procedimento a adoptar deverd
ser o de licenga administrativa.

Artigo 57.0
Pedidos de prorrogacdes de prazo

. Os pedidos de prorrogacao de prazo sdo efectuados

on-line, em suporte digital, através do sistema infor-
matico ou plataforma disponibilizado para o efeito.

. Até a implementagio do sistema a que se faz referén-

cia no nimero anterior, o requerimento efectua-se
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em suporte de papel, através de formuldrio proéprio,
disponibilizado pela Camara Municipal, mediante a
exibi¢do do cartdo de cidadao, e sdo instruidos com
os seguintes elementos, sem prejuizo do disposto na
legislagao aplicavel:

a) Para o pedido de prorroga¢do para apresentagdo
das especialidades e para solicitar a emissdo de al-
vard nio é necessario apresentar mais documentos,
devendo no entanto ser devidamente esclarecido o
motivo que origina o pedido de prorrogagio.

b) Para o pedido de prorrogacéo referente a conclu-
sdo das obras:

i) Apdlice de seguro de construgdo, quando exi-

givel;

ii) Apolice de seguro que cubra a responsabili-
dade pela reparagdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na
Lei n.° 98/2009, de 04 de setembro;

iii) Numero do alvard, ou niumero de outro titulo
emitido pelo IMPIC, LP,, que confira habili-
tagoes adequadas a natureza ou valor da obra.

c) Para o pedido de prorrogacio referente a conclu-
sdo das obras, em fase de acabamentos:

i) Relatdrio do estado das obras até entdo exe-
cutadas, a apresentar pelo técnico responsavel
pela obra, ou fotocdpia do livro de obra atua-
lizado;

ii) Apdlice de seguro de construgao, quando exi-
givel;

iii) Apdlice de seguro que cubra a responsabili-
dade pela reparagao dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos
na Lei n.° 98/2009, de 04 de setembro;

iv) Nimero do alvard, ou nimero de outro titulo
emitido pelo IMPIC, L.P,, que confira habilita-
¢oes adequadas a natureza ou valor da obra.

3. Os pedidos de prorrogacdo de prazos estdo sujeitos ao
pagamento das taxas fixadas no Capitulo VIII - Urba-
nizagao, Edificacdes e Fiscalizacido da Tabela anexa ao
Regulamento de Taxas e Outras Receitas, Licengas e
Posturas Municipais de Constancia, em vigor.

Artigo 58.0
Execucao por fases
Em caso de deferimento do pedido de execugéo por fa-
ses, nas situagdes referidas nos artigos 56.° e 59.° do RJUE,
a cada fase corresponderd um aditamento ao alvard ou com-

provativo de admissdo de comunicagio prévia, sendo devi-
das as taxas previstas no Capitulo VIII - Urbanizagao, Edi-
ficagoes e Fiscalizagdo da Tabela anexa ao Regulamento de
Taxas e Outras Receitas, Licencas e Posturas Municipais de
Constancia, em vigor.

Artigo 59.0
Licenca parcial para construcao de estrutura
1. Os pedidos de licenga parcial para construcao de es-
trutura sdo efectuados on-line, em suporte digital,
através do sistema informatico ou plataforma disponi-
bilizado para o efeito.

2. Até a implementacdo do sistema a que se faz referén-
cia no numero anterior, o pedido de licen¢a parcial
para construc¢io de estrutura é efectuado mediante a
apresentagdo de requerimento, a exibigao do bilhete de
identidade e do cartdo de contribuinte, e é instruido
com os seguintes elementos, sem prejuizo do disposto
na legislacao aplicavel:

a) Documento auténtico ou autenticado comprovati-
vo da qualidade de titular de qualquer direito que
confira a faculdade de realizacio da operagio;

b) Projeto de especialidade;

¢) Or¢amento para demoli¢do até ao piso de menor
cota;

d) Caugao para demoli¢do da estrutura até ao piso de
menor cota, em caso de indeferimento.

e) Apolice de seguro de construcdo, quando exigivel;

f) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade
pela reparagdo dos danos emergentes de aciden-
tes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.°
98/2009, de 04 de setembro;

g) Numero do alvard, ou nimero de outro titulo emi-
tido pelo IMPIC, L.P, que confira habilitagdes ade-
quadas a natureza ou valor da obra.

h) Livro de obra.

3. A caugdo para eventual demolicdo da estrutura deve
ser de valor idéntico ao da estimativa orgamental apre-
sentada pelo técnico responsavel para o efeito.

4. Os pedidos de licenga parcial para construgdo de es-
trutura estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas
no Capitulo VIII - Urbanizagao, Edificagdes e Fisca-
lizagdo da Tabela anexa ao Regulamento de Taxas e
Outras Receitas, Licengas e Posturas Municipais de
Constancia, em vigor.

Artigo 60.°
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Renovacao

1. Os pedidos de renovagio do alvara de licenca ou do ti-
tulo de admissdo de comunicagio prévia, sdo efectua-
dos on-line, em suporte digital, através do sistema in-
formatico ou plataforma disponibilizado para o efeito.

. Até a implementagao do sistema a que se faz referéncia
no numero anterior, o pedido de renovagio, é efectua-
do mediante a apresentacdo de requerimento, a exi-
bicdo do bilhete de identidade e do cartdo de contri-
buinte, e é instruido com os seguintes elementos, sem
prejuizo do disposto na legislacao aplicavel:

a) Documento auténtico ou autenticado comprovati-
vo da qualidade de titular de qualquer direito que
confira a faculdade de realizagdo da operagéo;

b) Termo de responsabilidade do director técnico da
obra e do director de fiscalizagdo de obra, quando
aplicavel;

¢) Prova da validade da sua inscri¢do em Associa¢ao
Publica de Natureza Profissional e certificagdo das
qualificagdes especificas e da experiéncia profissio-
nal do técnico, emitida pela respectiva Ordem ou
Associagio Profissional;

d) Calendarizagdo para conclusdo de obra;

e) Estimativa de custo dos trabalhos necessarios a
conclusio da obra;

f) Codigo de acesso a Certidao Predial;
g) Apdlice de seguro de construgio, quando exigivel;

h) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade
pela reparagdo dos danos emergentes de aciden-
tes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.°
98/2009, de 04 de setembro;

i) Numero do alvard, ou nimero de outro titulo emi-
tido pelo IMPIC, L.P, que confira habilitagdes ade-
quadas a natureza ou valor da obra.

j) Livro de obra.

3. A emisséo do titulo resultante de renovagao da licenga
ou da admissdo de comunicagdo prévia esta sujeita ao
pagamento das taxas fixadas no Capitulo VIII - Urba-
nizagdo, Edificagdes e Fiscalizacdo da Tabela anexa ao
Regulamento de Taxas e Outras Receitas, Licencas e
Posturas Municipais de Constancia, em vigor. A taxa
prevista para o prazo deverd ser calculada com base
nos valores em vigor aquando da entrada do pedido
de renovagio e, em func¢io do prazo indicado no res-
pectivo requerimento.

Artigo 61.°

Licenca especial para obras inacabadas

. Os pedidos de licenca especial para obras inacabadas

ou comunicagido prévia para o mesmo efeito, sdo efec-
tuados on-line, em suporte digital, através do sistema
informatico ou plataforma disponibilizado para o efei-
to.

. Até a implementacdo do sistema a que se faz referén-

cia no numero anterior, o pedido para a concessdo de
licenga especial para obras inacabadas ou de admissao
de comunicagdo prévia para o mesmo efeito, é efec-
tuado mediante a apresentagao de requerimento, a exi-
bi¢do do bilhete de identidade e do cartdo de contri-
buinte, e é instruido com os seguintes elementos, sem
prejuizo do disposto na legislacao aplicavel:

a) Documento auténtico ou autenticado comprovati-
vo da qualidade de titular de qualquer direito que
confira a faculdade de realizagdo da operacéo;

b) Termos de responsabilidade do director técnico da
obra e do director de fiscalizac¢ido de obra, quando
aplicavel;

¢) Prova da validade da sua inscri¢do em Associa¢do
Publica de Natureza Profissional e certificagdo das
qualificagdes especificas e da experiéncia profissio-
nal dos técnicos, emitida pela respectiva Ordem
ou Associagdo Profissional;

d) Calendarizagio para conclusio de obra;

e) Estimativa de custo dos trabalhos necessédrios a
conclusio da obra;

f) Codigo de acesso a Certidao Predial;
g) Apolice de seguro de construgdo, quando exigivel;

h) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade
pela reparagdo dos danos emergentes de aciden-
tes de trabalho, nos termos previstos na Lei n.°
98/2009, de 04 de setembro;

i) Numero do alvard, ou niumero de outro titulo emi-
tido pelo IMPIC, I.P,, que confira habilitagoes ade-
quadas a natureza ou valor da obra.

j) Livro de obra;

k) Levantamento fotografico do estado atual da obra.

3. Os pedidos de licenga especial para obras inacabadas

ou comunicag¢do prévia para o mesmo efeito, estao su-
jeitos ao pagamento das taxas fixadas no Capitulo VIII
- Urbanizac¢io, Edificagoes e Fiscalizagao da Tabela
anexa ao Regulamento de Taxas e Outras Receitas, Li-
cengas e Posturas Municipais de Consténcia, em vigor.

4. Considera-se que as obras de edificagao estdo em es-

tado avancado de execuc¢do, nos termos do n.° 1 do
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artigo 88.° do RJUE, quando tiverem a estrutura con-
cluida.

As obras de urbanizagdo sido consideradas em avanga-
do estado de execugdo, nos termos do n.° 1 do artigo
88.c do RJUE, quando todos os arruamentos projeta-
dos estejam executados de forma a receber o revesti-
mento final, incluindo ja todas as infraestruturas en-
terradas.

Artigo 62.9
Alteracoes aos projetos aprovados

. No decorrer do processo de licenciamento ou durante

a execugdo das obras, podem ser apresentadas altera-
¢Oes aos projetos inicialmente aprovados, mediante o
pagamento das taxas fixadas no Capitulo VIII - Urba-
nizagdo, Edificagdes e Fiscaliza¢do da Tabela anexa ao
Regulamento de Taxas e Outras Receitas, Licencas e
Posturas Municipais de Constincia, em vigor. Nestas
situagoes, as pecas desenhadas devem respeitar o dis-
posto no n.° 3 do artigo 37.° do presente Regulamento.

.Durante a execu¢ao das obras, o procedimento de

controlo administrativo a adoptar serd o decorrente da
aplica¢do do disposto no artigo 83.° do RJUE.

Artigo 63.9
Antenas emissoras de radiacoes
electromagnéticas

. A instalagdo, construgdo, ampliagdo ou alteragdo de

antenas emissoras de radiacdes electromagnéticas,
designadamente aquelas que dizem respeito a rede de
comunica¢des mdveis e a construgao de estruturas que
lhe servem de suporte fisico carecem de autorizagio
administrativa, devendo obedecer, sem prejuizo de
outras disposicoes contidas em legislagdo especial, as
seguintes condigoes:

a) Respeitar o afastamento minimo de 200 metros de
edificios destinados a equipamentos de utilizagao
publica, nomeadamente, a estabelecimentos esco-
lares, creches, centros de dia, lares, centros de sau-
de, hospitais, clinicas e outras unidades de satude,
museus, teatros, cinemas, superficies comerciais
e instalacdes desportivas, de forma a garantir que
o feixe de maior intensidade de radiagdo emitido
nao recaia sobre esses locais;

b) Respeitar um raio de afastamento minimo de 100
metros de qualquer outra instalacio de radio-tele-
comunicagoes;

¢) Respeitar um afastamento minimo de 7 metros do
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limite frontal e lateral do imével, quando instala-
das nas coberturas de construgdes;

d) Nao prejudicar, do ponto e vista estético e de se-
guranga, a constru¢do, a paisagem e o ambiente
envolventes, devendo garantir, sempre que se jus-
tificar, a dissimulacdo dos equipamentos, o tra-
tamento paisagistico e a iluminagdo publica dos
espagos adjacentes aos mesmos;

e) Utilizar postes tubulares metalicos em detrimento
de estruturas trelicadas, visando minimizar os im-
pactos visuais;

f) Identificar inequivocamente o nome da operadora,
endereco, contacto telefonico, nome do responsa-
vel técnico e nimero da licenga municipal;

g) Cumprir as normas de seguranca legais, devendo
a drea ser isolada, iluminada e sinalizada com pla-
cas, bem visiveis, advertindo para a radiagdo nao
ionizante.

2. A estrutura de suporte de qualquer nova antena a ins-
talar deve ser partilhavel por qualquer operador.

3. Nao se consideram abrangidas pelo presente artigo as
antenas de entidades publicas ou privadas de utilida-
de publica que prossigam fins de seguranga ou saude
publicas.

Artigo 64.9
Escassa relevancia urbanistica

1. Sem prejuizo das expressamente consagradas nas ali-
neas do artigo 6.>-A do RJUE, encontram-se de igual
modo isentas, com excep¢ao das previstas na alinea d)
do n.° 2 do artigo 4.° do mesmo diploma, as seguintes
obras de edificagdo, que o Municipio qualifica de es-
cassa relevancia urbanistica:

a) Em logradouros de prédios particulares, a cons-
trugdo de estruturas para grelhadores, ainda que
de alvenaria, se a altura relativamente ao solo nao
exceder os dois metros e desde que ndo confinem
com logradouros ou construgdes contiguas;

b) Em zonas rurais, tanques com capacidade nao su-
perior a 20m?

¢) Colocagdo de antenas parabdlicas e outras, excep-
tuando as antenas emissoras de radiagdes electro-
magnéticas, em imoveis sitos fora de nucleos his-
tdricos;

d) Dentro de logradouros de prédios particulares, a
construgdo de rampas de acesso para deficientes
motores e a eliminacdo de pequenas barreiras ar-
quitectdnicas, como muretes e degraus.
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e) Construgao de telheiros/alpendres com superficie
coberta maxima de 20m?%

f) Colocagdo de painéis decorativos em azulejo;

g) Abertura ou entaipamento de vaos (janelas, por-
tas, portoes);

h) Substitui¢do do material/cor de caixilharias exte-
riores dos vaos e pintura das fachadas de tipo e
cores diferentes, desde que nao se verifique uma
modificagdo radical ou muito significativa de cor;

i) Substituicdo do material do revestimento da co-
bertura, desde que seja utilizada telha cerdmica,
chapa sandwich a imitar a telha cerdmica ou
outro material de revestimento de qualidade,
desde que devidamente integrado e enquadrado
nas caracteristicas tipoldgicas do imoével e na
envolvente, em consonancia com o definido no
artigo 20.° do presente regulamento.

j) Colocagdo de gradeamentos e outros elementos
fixos de protegdo nos vios;

1) Pavimentagio e ajardinamento de logradouros pri-
vados, ndo enquadraveis na alinea d) do n.° 1 do
artigo 6.°-A do RJUE, cuja drea impermeabilizada
ndo seja ultrapassada em 50% e ndo se preveja o
abate de arvores ou espécies vegetais notaveis;

m) Demoli¢do de construgdes ilegais, em logradou-
ros;

n) Colocagdo de contadores de consumos de presta-
¢do de servigos publicos essenciais.

o) Construgio de sepulturas e jazigos;

p) Colocagdo de gradeamento ou chapeamento em
muros existentes (incluindo os confinantes com a
via publica), desde que a proposta cumpra o dis-
posto no artigo 22° do presente regulamento;

q) Construgio de cabinas para instalacdo de bombas
de rega e outros equipamentos agricolas com drea
em planta ndo superior a 4 m2 e altura ndo supe-
rior a 3.00 m.

2. Os promotores de obras de escassa relevancia urba-

nistica tém a obrigac¢do de cumprir as especificagdes
regulamentares em vigor, designadamente associadas
a operagdes de loteamento, aos instrumentos de pla-
neamento municipal, e a legislacdo geral e especifica
aplicavel.

3. As obras de escassa relevancia urbanistica aplica-se o

disposto no nimero 1 do artigo 80.°-A do RJUE, pelo
que qualquer intervenc¢do nos prédios ou solo devera
ser precedida de participa¢do do inicio dos trabalhos,
identificando o responsavel pela execugdo dos mes-
mos, devendo ser utilizado o formulario facultado

gratuitamente para o efeito na Camara Municipal e
através da internet no sitio www.cm-constancia.pt.

. No caso das obras de edificagdo identificadas nas ali-

neas e), g), j), 0) e p) do nimero 1 deste artigo, nas
alineas b) do artigo 6.° e a) e ¢) do artigo 6.° - A,
ambos do RJUE, devera ser apresentada uma
pequena memoria descritiva com a identificagao dos
materiais e cores a usar, as respetivas dreas e uma
fotografia do local.

. No caso das obras identificadas nas alineas b), €) e m)

os requerentes devem ainda declarar que tomaram co-
nhecimento do disposto no n.° 4 do artigo 6.>-A do
RJUE.

. Excetuam-se do disposto no n.° 1, as obras e insta-

lagbes ai previstas quando abrangidas por servidoes
legalmente constituidas ou por restrigées de utilidade
publica, nomeadamente as dreas abrangidas pelas Re-
serva Ecologica Nacional e Reserva Agricola Nacio-
nal, pelo Dominio Hidrico e pelas Servidoes Militares,
sempre que se verifiquem incompatibilidades com o
disposto nos respetivos regimes juridicos.

Artigo 659
Seguros de responsabilidade civil para
instalacoes de armazenamento
e abastecimento de combustiveis

. Sao fixados os seguintes montantes minimos dos se-

guros de responsabilidade civil previstos na legislacao
aplicavel (n.° 6 e n.° 7, artigo 13.° do Decreto -Lei n.°
267/2002, de 26 de dezembro, com as alteragdes in-
troduzidas pelo Decreto -Lei n.° 389/2007, de 30 de
novembro; pelo Decreto-Lei n.° 31/2008, de 25 de fe-
vereiro, pelo Decreto-Lei n.° 195/2008, de 6 de novem-
bro e pelo Decreto-Lei n.° 217/2012, de 9 de outubro
en.° 1 do artigo 6.° da Portaria n.° 422/2009, de 21 de
abril), para as situagées cujo licenciamento é munici-
pal:
a) Projetistas:
i) Instalagoes com capacidade = 10 m* — 250.000
€
ii) Instalagdes com capacidade > 10 m® e < 100
m® — 300.000 €;

iii) Instalagdes com capacidade > 100 m* —
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500.000 €;

b) Empreiteiros e responsaveis técnicos pela execu-
¢éo dos projetos:
i) Instalagdes com capacidade = 10 m* — 100.000€;

ii) Instalagoes com capacidade > 10 m’ e = 100
m® — 500.000 €;

iii) Instalagées com capacidade > 100 m’ —
750.000 €;

c) Titulares da licenca de exploragdo:
i) Instalagdes com capacidade = 5 m* — 100.000€;

ii) Instalagoes com capacidade > 5 m® e = 15 m’
— 350.000 €;

iii) Instalagdes com capacidade > 15 m*® e = 30
m’ — 750.000 €;

iv) Instalacdes com capacidade > 30 m’ e = 50
m? — 1.000.000 €;

v) Instalagdes com capacidade > 50 m’ —
1.350.000 €.

2. Para instalagdes cuja localizagdo envolva elevado risco,
os montantes definidos no nimero anterior siao sem-
pre os relativos as instalacdes de capacidade maxima.

3. Sdo consideradas situagoes de elevado risco, designa-
damente as instalagdes localizadas a menos de 200 m
de estabelecimentos de ensino, estabelecimentos de
saude, lares de terceira idade, edificios que recebem
publico e ainda instalagdes que em caso de acidente
possam provocar danos ambientais graves, designa-
damente os localizados nas proximidades de linhas de
agua.

Artigo 66°
Sistema de Industria Responsavel (SIR)

1. Sempre que se verifique a inexisténcia de impacto rele-
vante no equilibrio urbano e ambiental, pode a Cama-
ra Municipal de Constancia declarar compativel com o
uso industrial o alvard de autorizagio de utilizagdo de
edificio ou fragdo autonoma destinado:

a) Ao uso de comércio, servicos ou armazenagem, no
caso de se tratar de estabelecimento industrial a
que se refere a parte 2 -B do anexo I ao SIR;

b) Ao uso de habita¢do, no caso de se tratar de esta-
belecimento abrangido pela parte 2 -A do anexo
Tao SIR.

2. Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a
instalacdo dos estabelecimentos industriais referidos
no numero anterior deve obedecer aos seguintes cri-
térios:

a) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver
devem ter caracteristicas similares as dguas resi-
duais domésticas;

b) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver
devem apresentar caracteristicas semelhantes a re-
siduos s6lidos urbanos;

¢) O ruido resultante da labora¢ao nio deve causar
incémodos a terceiros, garantindo-se o cabal cum-
primento do disposto no artigo 13.° do Regula-
mento Geral do Ruido;

d) O estabelecimento industrial a instalar devera ga-
rantir as condi¢des de seguranca contra incéndios
em edificios, nos termos do disposto no Regula-
mento de Seguranga Contra Incéndios em Edifi-
cios;

e) Nao origine a produc¢do de fumos, cheiros ou re-
siduos que afetem as condigoes de salubridade do
edificado ou dificultem a sua melhoria.

d) No caso de unidades de ocupagio ou fragdes desti-
nadas a habitac¢do inseridas em edificios coletivos,
a laborag¢do nao podera exceder o horério diurno
(7h/20h) e apenas nos dias tuteis;

e) Tratando-se de estabelecimento a instalar em fra-
¢do habitacional de prédio constituido no regime
de propriedade horizontal, o procedimento de
instalacdo devera ser instruido com documen-
to comprovativo da nao oposicdo da maioria dos
conddminos, devendo esta integrar a maioria dos
condéminos das fragdes com acesso pela mesma
porta de entrada do edificio ou pela mesma caixa
de escadas, com exce¢do das unidades de ocupa-
¢d0 ou fragdes que possuam acesso independente
para espago publico;

f) Na hipotese da alinea anterior, devera ainda ser
salvaguardada a correta ventilagdo de modo a evi-
tar acumula¢do de odores nas partes comuns do
edificio;

g) No exercicio da atividade deverdo ser cumpridas
as normas relativas a segurancga e saude no traba-
lho, seguranca alimentar e seguranga contra in-
céndios em edificios.

3. O procedimento para a obten¢do da declaragdo de
compatibilidade referida no n.° 1, do presente artigo
rege-se, com as necessarias adaptacoes, pelo regime
procedimental aplicavel a autoriza¢do de utilizagdo de
edificios ou suas fragdes constantes do RJUE.

4. A declaragio de compatibilidade prevista no name-
ro anterior, quando favoravel, devera ser inscrita, por
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simples averbamento, no titulo de autorizagao de uti-
lizagdo ja existente

SECCAO IV - RECECAO DAS OBRAS DE

URBANIZACAO E AUTORIZACAO DE UTILIZACAO

24

Artigo 67.9
Pedido de reducdo de cauciao

1. Os pedidos de reducio de caugio sio efectuados on-li-

ne, em suporte digital, através do sistema informatico
ou plataforma disponibilizado para o efeito.

. Até a implementagao do sistema a que se faz referéncia

no numero anterior, os pedidos de redu¢ao de caugéo
sdo efetuados mediante a apresentagdo de requeri-
mento, a exibi¢do do bilhete de identidade e do cartdo
de contribuinte, e sdo instruidos com os seguintes ele-
mentos, sem prejuizo do disposto na legislagao apli-

cavel:

a) Documentos auténticos ou autenticados compro-
vativos da qualidade de titular de qualquer direito
que confira a faculdade de realizagdo da operagéo;

b) Relatério sumdrio das obras efectuadas, acom-
panhado dos devidos certificados, pareceres ou
informacdes técnicas emitidas pelas respectivas
entidades instaladoras, concessiondrias ou certi-
ficadoras.

. Os pedidos de redugdo de caugdo estdo sujeitos ao

pagamento da taxa fixada no Capitulo VIII - Urba-
nizagdo, Edificagdes e Fiscaliza¢do da Tabela anexa ao
Regulamento de Taxas e Outras Receitas, Licengas e
Posturas Municipais de Constancia, em vigor.

Artigo 68.9
Pedido de recepcao provisoria
de obras de urbanizacao

. Os pedidos de recepg¢io provisoria de obras de urba-

nizagdo sdo efectuados on-line, em suporte digital,
através do sistema informatico ou plataforma disponi-
bilizado para o efeito.

. Até a implementagao do sistema a que se faz referéncia

no nimero anterior, os pedidos de recep¢ao proviso-
ria de obras de urbanizagdo, sdo efectuados mediante
a apresentacdo de requerimento, a exibi¢do do bilhete
de identidade e do cartdo de contribuinte, e sdo ins-
truidos com os seguintes elementos, sem prejuizo do
disposto na legislagao aplicavel:

a) Codigo de acesso a Certidao Predial;

b) Relatorio das obras executadas e estado das mes-
mas, relativo a cada especialidade em particular,

subscrito pelo técnico responsavel pelas mesmas;

¢) Certificados, termos de responsabilidade de exe-
cugdo das instalacdes e/ou relatérios das entidades
fiscalizadoras sobre o estado dos trabalhos de in-
fraestruturas de gas, eletricidade e telecomunica-
¢oes.

d) Telas finais em suporte papel e em suporte digital
manuseavel (“dwg” ou “dgn”) dos seguintes ele-
mentos:

i) Redes de aguas e esgotos;

ii) Planta de sintese do loteamento;

iii) Rede de esgotos pluviais;

iv) Rede vidria e pedonal;

v) Redes de abastecimento de energia eléctrica e
iluminagéo publica;

vi) Redes de telecomunicagdes;

vii) Planta de sintese do estudo paisagistico.

e) Livro de obra.

2. No momento da recepgdo provisoria das obras de ur-

banizagdo, que sera precedida de vistoria, devem veri-
ficar-se as seguintes condigoes:

a) Os arruamentos e restantes infra-estruturas, in-
cluindo espagos verdes e sistemas de rega e ilumi-
nagdo publica, devem estar executados de acordo
com o definido em alvara de loteamento ou con-
trato de urbanizacéo;

b) Os lotes devem estar modelados, piquetados e as-
sinalados, por meio de marcos;

¢) O mobiliario urbano deve estar instalado.

. Os pedidos de recep¢io provisoria de obras de urbani-

zagdo estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no
Capitulo VIII - Urbanizacdo, Edificagbes e Fiscaliza-
¢d0 da Tabela anexa ao Regulamento de Taxas e Outras
Receitas, Licengas e Posturas Municipais de Constan-

cia, em vigor.

Artigo 69.°
Pedido de recepcao definitiva
de obras de urbanizaciao

. Os pedidos de recep¢io definitiva de obras de urba-

nizagdo sdo efectuados on-line, em suporte digital,
através do sistema informatico ou plataforma disponi-
bilizado para o efeito.

. Até a implementacdo do sistema a que se faz referéncia

no ndmero anterior, os pedidos de recep¢do definiti-
va de obras de urbaniza¢io sdo efectuados mediante
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a apresentacdo de requerimento, a exibi¢do do bilhete
de identidade e do cartdo de contribuinte, e sdo ins-
truidos com os seguintes elementos, sem prejuizo do
disposto na legislagao aplicavel:

a) Codigo de acesso a Certiddo Predial;

b) Certificados de conformidade da execugdo das re-
des de energia eléctrica e de iluminagdo publica,
da rede de telecomunicagdes e da rede de abasteci-
mento de gas, emitidos pelas entidades concessio-
narias e/ou fiscalizadoras, caso ndo tenham sido ja
apresentados;

c) Telas finais em suporte papel e em suporte digital
manuseavel (“dwg” ou “dgn”) dos seguintes ele-
mentos, caso nio tenham sido ja apresentados:

i) Redes de aguas e esgotos;

ii) Planta de sintese do loteamento;

iii) Rede de esgotos pluviais;

iv) Rede vidria e pedonal;

v) Redes de abastecimento de energia eléctrica e
iluminacéo publica;

vi) Redes de telecomunicagoes;

vii) Planta de sintese do estudo paisagistico.

d) Livro de obra, caso ndo tenha sido ja apresenta-
do, com o respectivo termo de encerramento, nos
termos do 16.° da Portaria n.° 1268/2008, de 6 de
novembro.

3. Os pedidos de recepgio definitiva de obras de urbani-
zagao estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas no
Capitulo VIII - Urbanizac¢ao, Edificagdes e Fiscaliza-
¢do da Tabela anexa ao Regulamento de Taxas e Outras
Receitas, Licengas e Posturas Municipais de Constan-
cia, em vigor.

Artigo 70.0
Autorizacao de Utilizagao
1. Para efeitos de emissdo de autorizacdo de utilizagao,
o requerimento deve ser acompanhado dos elemen-
tos previstos no ponto V, do Anexo I, da Portaria n.°
113/2015, de 22 de abril.

2. O Livro de obra deve ser lavrado com o respectivo ter-
mo de encerramento, nos termos do 16.° da Portaria
n.° 1268/2008, de 6 de novembro. Quando se encon-
trar implementado o sistema informatico ou platafor-
ma disponivel para o efeito, deverd igualmente dar-se
cumprimento ao disposto no 17.° da mesma Portaria,
em formato “pdf”.

3. De acordo com o disposto no n.° 4 do artigo 15.° do

Regulamento Municipal de Toponimia e Numeragdo de
Policia do Concelho de Constancia, a numeragao atri-
buida e a efetiva aposi¢ao constituem condi¢io indis-
pensavel a concessao da autorizagdo da utilizagcdo do
prédio ou fracgdo, salvo nos casos previstos no n.° 2
do mesmo artigo.

Artigo 71.0
Alteracao de utilizacao

1. Para além dos elementos identificados no ponto V, do
Anexo I, da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, a alte-
racdo a utilizagdo de edificios constituidos em proprie-
dade horizontal devera ser acompanhada de ata da re-
unido do condominio a autorizar a alteragao, aprovada
nos termos do n.° 1 do artigo 1419.° do Cédigo Civil.

2. Sempre que 0 novo uso careca de aprovagdo da ad-
ministragdo central, serdo promovidas as respectivas

consultas as entidades que se devam pronunciar.

3. Quando existam indicios sérios de que o edificio ou a
sua frac¢do ndo é idéneo para o fim pretendido, serd
ordenada, pelo Presidente da Camara, a realizagdo de
vistoria.

4. Nao ¢ permitida a alteragdo ao uso de garagens em edi-
ficios de habitagio colectiva.

Artigo 72.0
Realizacdo de Vistorias

1. A realizagdo de vistorias, caso ndo seja ordenada pelo
Presidente da Camara, esta sujeita a0 pagamento das
taxas fixadas no Capitulo VIII - Urbanizagéo, Edifi-
cagoes e Fiscalizacdo da Tabela anexa ao Regulamento
de Taxas e Outras Receitas, Licencas e Posturas Muni-
cipais de Constancia. A vistoria realiza-se no prazo de
15 dias a contar da data do despacho do Presidente da
Céamara, desde que se mostrem pagas as taxas corres-
pondentes.

2. As vistorias por realizacdo de obras estdo sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) Quando a comissao se tenha deslocado ao local de
vistoria e esta ndo se realize por factos imputaveis
ao requerente, terdo de ser pagas novas taxas para
a realizagdo da vistoria;

b) No caso de vistorias realizadas, mas com autos
desfavoraveis, terdo de ser pagas novamente as ta-
xas para a realizagao da segunda vistoria.

3. A CMC designara os elementos da comissdo de vis-
toria conforme legalmente lhe compete. A comissao
de vistoria é composta no minimo por trés técnicos
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e, integrara sempre, obrigatoriamente, um arquitecto e
um engenheiro civil.

CAPITULOV
FISCALIZACAO E MEDIDAS DE
TUTELA DA LEGALIDADE

SECCAO I - DA FISCALIZACAO
Artigo 73.9
Exercicio da Actividade de fiscalizacao
1. A actividade fiscalizadora é exercida pelos fiscais mu-
nicipais e outros técnicos afectos a fiscaliza¢do, com-
petindo igualmente as autoridades administrativas e
policiais no 4mbito das respectivas atribuigoes.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, impen-
de sobre os demais funcionarios o dever de comuni-
carem as infrac¢des de que tiverem conhecimento em
matéria de normas legais e regulamentares relativas as
diversas opera¢des urbanisticas.

3. Os fiscais municipais e técnicos afectos a fiscalizagdo
devem fazer-se acompanhar de cartio de identifica-
¢d0, que exibirdo sempre que solicitado.

4. Os funcionarios incumbidos da actividade fiscalizado-
ra de obras particulares podem recorrer as autoridades
policiais sempre que o necessitem para o bom desem-
penho das suas fungdes.

5. A CMC podera contratar empresas privadas, devi-
damente habilitadas, para exercerem a actividade de
fiscaliza¢do de obras, e efectuarem as inspecgdes e vis-
torias previstas no RJUE.

Artigo 74.9
Objecto da fiscalizacdo

1. A fiscalizagdo administrativa incide sobre a realiza¢do
de quaisquer operagdes urbanisticas, independente-
mente da sua sujei¢do a prévio licenciamento, admis-
sao de comunicagdo prévia, autorizagdo de utilizagdo
ou isengdo de controlo prévio.

2. A fiscalizagdo administrativa visa a verificagdo da con-
formidade das operagdes urbanisticas com as normas
legais e regulamentares vigentes e com as normas téc-
nicas de construc¢do, destinando-se igualmente a pre-
venir os perigos que da sua realizagdo possam resultar
para a satde e seguranca das pessoas e bens, ndo des-
curando uma acgdo pedagogica que conduza a uma
diminuic¢do dos casos de infracgdes.

Artigo 75.9

Regras de conduta e responsabilidade

1. E dever geral dos funciondrios e agentes adstritos a
fiscalizagdo actuar com urbanidade em todas as in-
terven¢des de natureza funcional, assegurando o co-
nhecimento das normas legais e regulamentares que
enquadram a matéria que esteja em causa, assim como
nas suas relacdes com os municipes, incutindo-lhes
confianc¢a na ac¢do da administracdo.

2. Os funciondarios, nomeadamente os que exercam ac-
tividade fiscalizadora das operagdes urbanisticas su-
jeitas a controlo administrativo prévio, ou de outras
matérias contidas no presente Regulamento que, por
dolo ou negligéncia, deixem de participar infracgoes
ou prestarem informagoes falsas sobre infrac¢des le-
gais e regulamentares de que tiverem conhecimento
no exercicio das suas fungdes, sdo punidos nos termos
da lei.

3. Os funciondrios incumbidos da fiscalizagdo de obras
particulares e loteamentos encontram-se ainda sujei-
tos as seguintes obrigacdes:

a) Verificar se os trabalhos estdo a ser executados de
harmonia com o projeto aprovado e alertar os do-
nos das obras e os técnicos responsaveis pelas mes-
mas das divergéncias, entre o projeto aprovado e
os trabalhos executados, participando de imediato
por escrito, a Divisdo responsavel pelo controle
administrativo das opera¢des urbanisticas de ini-
ciativa particular qualquer inconformidade;

b) Levantar autos de noticia em face de infracg¢oes
constatadas, consignando de modo detalhado os
factos verificados e as normas infringidas, com re-
curso a documentagio fotografica;

c) Dar execu¢do aos despachos do presidente da
CMC ou vereador com competéncia delegada para
tal, sobre embargos e suspensao de obras;

d) Verificar a existéncia do livro de obra, obedecen-
do as disposi¢oes regulamentares, e a sua actua-
lizagdo por parte do director técnico da obra, do
director de fiscalizacdo de obra e dos autores dos
projetos e, anotar no livro de obra as diligéncias
efectuadas no ambito da sua competéncia, nomea-
damente situagdes irregulares;

e) Prestar todas as informagoes que lhe forem so-
licitadas pelos seus superiores hierarquicos, no
ambito da sua actividade, com objectividade, pro-
fissionalismo e isen¢do, fundamentando-as em
disposicdes legais e regulamentares em vigor.
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Artigo 76.°
Incompatibilidades e impedimentos
Os trabalhadores da CMC estdo sujeitos ao regime de
incompatibilidades e impedimentos estabelecidos na legis-
lagdo em vigor.

Artigo 77.9
Fiscalizacao
1. A actividade de fiscaliza¢do da realizagdo de operagdes
urbanisticas deve incidir em especial, para além dos ja

mencionados, nos seguintes aspectos:

a) Verificar, caso esteja em causa uma operagao que
ndo se encontre isenta de controlo prévio, se foi
emitido o alvara de licenca ou titulo de admissao
de comunica¢io prévia da obra em causa, e se no
prédio correspondente se encontra afixado o res-
pectivo aviso;

b) Acompanhar as operagdes de montagem de esta-
leiro, tapumes e outras operac¢des preliminares da
obra, zelando pelo cumprimento das condigoes
e normas de seguranga, higiene e arrumagido do
estaleiro durante a execugdo da obra, em especial
nos aspectos susceptiveis de afectarem a estabili-
dade dos imdveis ou vias adjacentes, condiciona-
rem a circulagdo de pedes e trafego automovel e
colocarem em risco a seguranca de pessoas e bens
na envolvente da obra;

¢) Verificar a necessidade de licenciamento da ocu-
pagdo da via publica por motivo de execuc¢do de
obras, e o cumprimento do disposto no presente
Regulamento sobre a matéria;

d) Confirmar as marcagdes e referéncias de alinha-
mentos, cotas de soleira e todas as operagdes que
conduzam a correcta implantagdo da edificagio;

e) Fiscalizar a execugdo das operagdes de enchimento
de caboucos e pavimentos em especial e, bem as-

sim, acompanhar a obra em geral;

f) Verificar as ligacbes as redes de abastecimento
de agua e esgotos domésticos e pluviais, desde as
construcdes até aos colectores publicos;

g) Verificar as condi¢6es de transporte e destino final
de deposi¢do dos materiais e entulhos inerentes a
execucdo das obras;

h) Verificar o cumprimento dos prazos fixados para a
execucdo da obra;

i) Verificar se ha ocupagdo de edificios ou de suas
fraccdes autdnomas sem autorizacio de utilizagdo
ou em desacordo com o uso fixado no alvard de

autorizagdo de utilizagdo.

Artigo 78.0

Deveres dos intervenientes na execucao da obra

1.

7.

O titular do alvara de licenca ou do titulo de admissao
de comunicagio prévia, o director de obra e o director
de fiscalizagdo de obra, sdo obrigados a facultar aos
funcionarios municipais incumbidos da actividade
fiscalizadora o acesso a obra, a todas as informagdes e
respectiva documentacéo contribuindo para o desem-
penho célere e eficaz das respectivas fungdes.

As pessoas, singulares e/ou colectivas, referidas no
numero anterior sdo responsaveis solidariamente pela
existéncia no local da obra dos projetos aprovados e
do livro de obra, no qual devem ser registados todos
os factos relevantes relativos a execu¢iao da mesma,
designadamente as datas de inicio e conclusdo, todos
os factos que impliquem a sua paragem ou suspensio
e todas as alteragdes feitas ao projeto licenciado ou co-
municado.

A pessoa encarregada da execucdo dos trabalhos esta
obrigada ao cumprimento exato dos projetos e ao res-
peito pelas condigdes do licenciamento ou comunica-
¢do prévia.

O requerente e o titular do alvara de licenga ou do ti-
tulo de admissdo de comunicagio prévia de operagdes
urbanisticas devem afixar, de forma perfeitamente
visivel da via publica, durante o decurso do procedi-
mento o primeiro e, durante a execugio da obra o se-
gundo, os avisos legalmente previstos que publicitam
o respectivo pedido ou comunicagio, ou a posse dos
titulos correspondentes.

Nao podera ser iniciada a construgdo de qualquer obra
licenciada ou admitida sem a prévia verificagio do
respectivo alinhamento, cota de soleira e perimetro de
implantac¢ao, relativamente aos limites do prédio, para
o que deve ser solicitada essa confirmacdo, mediante
a apresentac¢do do formuldrio facultado gratuitamente
para o efeito na Camara Municipal e através da inter-
net no sitio www.cm-constancia.pt.

Durante a execu¢io de obras de urbaniza¢io, nomea-
damente de rede vidria, de abastecimento de agua,
de saneamento e de aguas pluviais e zonas verdes, o
titular da licenca ou do titulo de admissdao de comu-
nicagdo prévia ou o director de obra ou o director de
fiscalizagdo de obra devem solicitar a presenca dos ser-
vigos da Camara Municipal, a fim de estes verificarem

os materiais a utilizar e fiscalizarem a sua aplicagao.

Antes do fechamento das valas, toda a rede de abaste-
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cimento de agua e rede rega deve ser testada em carga
na presenca da fiscalizagdo municipal.

8. O titular da licenca ou do titulo de admissdo de co-
municag¢do prévia, o director de obra e o director de
fiscalizagdo de obra devem dar cumprimento as deter-
minagdes que lhe sejam dirigidas por qualquer acto
administrativo e respeitar os prazos que para o efeito
lhe tenham sido estipulados, bem como acatar as in-
dicagdes dadas, nos termos da lei e do presente Regu-
lamento, pelos funciondrios municipais em ac¢ao de
fiscaliza¢io.

9. O regime sancionatorio para os técnicos autores de
projetos, diretores de obras e directores de fiscalizagao
de obra, no caso de incumprimento das suas obriga-
¢des, vem expressamente previsto no artigo 32.° do
presente Regulamento.

SECCAO Il - DAS MEDIDAS DE
TUTELA DA LEGALIDADE
Artigo 79.0

Servicos ou obras executadas pela Cimara

Municipal em substituicdo dos proprietarios

1. Sem prejuizo da aplicagdo do regime contra-ordena-
cional ou criminal, quando os proprietérios ou entida-
des responséveis pela execu¢do de obras, se recusarem
a executar, no prazo fixado, quaisquer servigos ou ope-
ragdes urbanisticas impostas pela Camara Municipal
no uso das suas competéncias, esta pode substituir-se
aos donos das obras, através dos servigos municipais
ou por recurso a entidade exterior, por conta daque-
les, sendo o custo efectivo dos trabalhos acrescido dos
custos de administracdo devidamente comprovados.

2. O custo dos trabalhos executados nos termos do nu-
mero anterior, quando ndo pago voluntariamente no
prazo de 20 dias a contar da notificagdo para o efeito,
se outro prazo nio decorrer da lei, serd cobrado ju-
dicialmente, em processo de execucéo fiscal, servindo
de titulo executivo a certidao passada pelos servigos
competentes, atestando as despesas efectuadas.

3. Ao custo total acresce o imposto sobre o valor acres-
centado a taxa legal, quando devido.

Artigo 800°.
Reparacao de danos em espacos publicos
A emissdo do alvard de autoriza¢ao de utilizagao ou a re-
cepg¢do provisoria de obras de urbanizagio s6 ocorrerd quan-
do eventuais danos causados em espagos publicos, devido a
realizagdo das obras, sejam reparados pelo seu responsavel.

SECCAO Il
LEGALIZACAO
Artigo 810
Procedimento de legalizacao
. Quando se verifique a realizacio de operagdes urba-
nisticas ilegais, nos termos previstos no artigo 102.° -A
do RJUE, ¢ desencadeado o procedimento de legaliza-
¢d0 a que se refere a presente secgao.

2. Sempre que da apreciagdo da pretensio se conclua nao

ser necessaria a realizacio de obras de correcio ou
adaptacdo, a deliberacao final do procedimento de le-
galizagdo pela Camara Municipal decide, simultanea-
mente, sobre a legalizacdo da obra e sobre a utilizagéo
pretendida.

3. O prazo para proceder ao pedido de emissao do alvara

de autorizagdo de utilizagdo é de 60 dias uteis conta-
dos da data da notificagao da deliberagéo referida no
nimero anterior, o qual é sempre precedido do paga-
mento das taxas devidas.

4. Nos casos em que seja intengdo do requerente, ou te-

nha que ser imposto pelo Municipio, a realizagdo de
obras de corre¢do ou adaptacdo para compatibilizagdo
com a legislagdo existente, as mesmas ficam sujeitas
aos procedimentos aplicaveis e a obten¢do dos respe-
tivos titulos de controlo prévio, nos termos gerais do
RJUE, designadamente aos aplicaveis no ambito do
licenciamento.

Artigo 82°
Instrucao de procedimento de legalizagao

1. O requerimento do pedido de legalizacdo deve men-

cionar o ano de execugio das obras de construcao, alte-
racao ou ampliagdo e apresentar os respetivos elemen-
tos de prova mediante a apresentacdo de documentos
que evidenciem, de forma inequivoca, a existéncia da
constru¢ao aquela data, nomeadamente:

a) Cartografia oficial;

b) Caderneta predial ou certiddo emitida pela con-
servatoria do registo predial;

¢) Certificados emitidos por entidades externas a
Céamara Municipal suportados em elementos do-
cumentais;

d) Eventuais contratos celebrados tendo como objeto
a edificagéo.

e) Fotografias do Imédvel

2. O requerimento do pedido de legalizagao deve ain-

da ser instruido nos termos dos artigos 35.° e 37.° do
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presente Regulamento, com os elementos referidos
na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril exigiveis em
funcdo da pretensao concreta e, com as especificagdes
constantes dos nimeros seguintes.

3. Garantindo sempre a seguranga e saude publica, po-
dem ser dispensados da apresentagdo os seguintes
Projetos das especialidades:

a) Projeto de estabilidade, caso o requerente apresen-
te termo de responsabilidade passado por técnico
legalmente habilitado para o efeito, a atestar a se-
guranga e solidez da edificagao;

b) Projeto de alimentagdo e distribui¢do de energia
elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o edificio este-
ja a ser alimentado por energia elétrica, devendo
o requerente fazer prova do facto, apresentando
fotocdpia do altimo recibo comprovativo do paga-
mento de energia a entidade fornecedora;

c) Projeto de rede de gas caso o requerente apresente
certificado emitido pela entidade inspetora;

d) Projeto de infraestruturas de telecomunicagoes,
caso o edificio se encontre dotado de telefone e
disso seja apresentada a respetiva prova apresen-
tando fotocdpia do wltimo recibo comprovativo
do pagamento;

e) Estudo de comportamento térmico;
f) Projeto de acondicionamento acustico.

4. Nos casos em que nao haja obras de ampliagdo ou de
alteracdo a realizar, sao dispensados ainda os elemen-
tos previsto no n.° 4, artigo 102.° -A do RJUE.

. Estdo ainda dispensados de apresentagdo os elemen-
tos de execuc¢do da obra definidos em Portaria, com
exce¢ao do termo de responsabilidade subscrito por
pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto,
nos termos do regime juridico que define a qualifi-
cagao profissional exigivel aos técnicos responsaveis
pela elaboragao e subscri¢do de projetos, pela fiscali-
zag¢do de obras e pela dire¢ao de obra, a declarar que a
obra foi executada conforme os projetos aprovados e
em cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, a data da execugao da construgao.

Artigo 83°
Deliberacio e titulo da legalizacao
. A deliberagdo final do procedimento de legaliza¢ao a
que se refere o n.° 2, do artigo 81°, é sempre precedida
de vistoria municipal, a qual é sempre precedida do
pagamento das taxas devidas.

2. Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras

de corre¢do ou adaptagdo no edificio existente o in-
teressado tera de elaborar os projetos corresponden-
tes e a execugdo das obras ¢é titulada por um alvara de
obras de edificagdo cujo requerimento deve ser feito
nos termos da legislagdo em vigor, seguindo-se o re-
querimento de autorizagdo de utiliza¢ao nos termos
legalmente definidos.

. Caso da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar

obras de corre¢do ou adaptagio no edificio, a delibe-
racao final, que se pronuncia simultaneamente sobre
as obras e a utilizagdo do edificio, ¢ titulada por alvara
de autorizagdo de utilizagdo, com mengao expressa de
que o edificio a que respeita foi objeto de legalizacao.

Artigo 84°
Taxas aplicaveis

. A legalizagdo de operagdes urbanisticas esta sujeita ao

pagamento das taxas fixadas no Capitulo VIII — Ur-
banizacdo, Edificagdes e Fiscalizagdo da Tabela anexa
ao Regulamento de Taxas e Outras Receitas, Licengas
e Posturas Municipais de Constancia, em vigor, desig-
nadamente e enquanto nio forem definidas taxas em
concreto especificas para este procedimento, as aplica-
veis aos procedimentos de licenciamento, com incre-
mento de 100% sobre os valores apresentados nesse
capitulo.

. Sempre que nao forem realizadas obras no ambito do

processo de legalizacao, para além das taxas associadas
a entrada do processo e a emissdo da autorizagdo de
utilizacdo, deverdo ainda ser cobradas as taxas asso-
ciadas a emissdo da licenga de construgio que lhe seria
aplicavel, devidamente majoradas.

. Estas majorac¢oes ndo sao passiveis de isencao.

CAPITULO VI
OUTROS PROCEDIMENTOS
SUJEITOS A REQUERIMENTO

Artigo 85.0
Assuntos administrativos

. Os actos e operagdes de natureza administrativa a pra-

ticar no ambito das operag¢des urbanisticas estdo sujei-
tos ao pagamento das taxas fixadas no Capitulo VIII
- Urbaniza¢ao, Edificagdes e Fiscalizacdo da Tabela
anexa ao Regulamento de Taxas e Outras Receitas, Li-
cengas e Posturas Municipais de Consténcia, em vigor.

. Sempre que o requerente solicite, por escrito, a emissao

de certiddes ou outros documentos, com caracter de
urgéncia, as taxas respectivas sao acrescidas de 100%.
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3. Para efeitos do numero anterior, sio considerados
urgentes os documentos emitidos no prazo de cinco
dias, a contar da data da apresentagao do requerimen-
to ou da data de despacho deste, conforme a satisfagéo
do pedido dependa, ou nio, desta tltima formalidade
e, desde que ndo seja necessario consultar entidades
exteriores ao Municipio.

4. Enquanto ndo estiver em funcionamento o sistema
informatico de recepg¢do de processos, todas as noti-
ficagbes sdo efectuadas através de carta registada, caso
ndo seja possivel a notificagdo pessoal, sendo respei-
tada uma dilagao de 5, 15 e 30 dias, em conformidade
e nas condi¢des enumeradas no artigo 88.° do CPA.
A contagem dos prazos efectua-se de acordo com as
regras estabelecidas no artigo 87.° do CPA.

5. Enquanto decorrer a tramita¢do em papel, todas as
pecas que compdem 0s processos, apos o registo de re-
cepg¢do dos mesmos, deverdo ser numeradas, rubrica-
das e devidamente acondicionadas em suporte proprio
para o efeito pelo gestor do procedimento.

SECCAO | - EMISSAO DE CERTIDOES E DESTAQUES
Artigo 86.°
Certidoes
1. O pedido de emissdo de certiddo deve ser instruido
com os seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Documentos auténticos ou autenticados compro-
vativos da qualidade de titular de qualquer direito
que confira a faculdade de realizagdo da operagéo;

c) Plantas de localizagdo e de enquadramento, as es-
calas de 1:25.000 e de 1:2.000, a fornecer pela Ca-
mara Municipal, onde sera devidamente assinala-
da a drea do prédio ou dos prédios que sdo objecto
do pedido;

d) Caderneta Predial atualizada;

e) Outros elementos que se revelem necessarios.

2. A emissdo de certiddes estd sujeita a0 pagamento das
respectivas taxas fixadas no Capitulo VIII - Urbani-
zagdo, Edificagdes e Fiscaliza¢io da Tabela anexa ao
Regulamento de Taxas e Outras Receitas, Licencas e
Posturas Municipais de Constancia.

Artigo 87.0
Construcoes Anteriores a 7 de agosto de 1951
1. Para além dos referidos no artigo anterior, o pedido
de emissdo de certiddo deve ainda ser instruido com

fotografias do local (interior e exterior do imével).

2. Caso se verifique a impossibilidade de certificagao ape-
nas com os elementos referidos no n.° anterior, podera
ser requerida a realizagdo de uma vistoria ao imével
em causa, devendo para tal o interessado apresentar
levantamento arquiteténico do edificio, em conformi-
dade com o disposto nos artigos 40° a 42.° do presente
regulamento. Esta vistoria estd sujeita ao pagamento
da respetiva taxa fixadas no Capitulo VIII - Urbani-
zagdo, Edificagdes e Fiscalizagao da Tabela anexa ao
Regulamento de Taxas e Outras Receitas, Licengas e
Posturas Municipais de Constancia.

Artigo 87.9-A
Certiddo de localizacdo de imovel em ARU
Para além dos referidos no artigo n.° 86 do presente Re-
gulamento, o pedido de emissdo de certiddo deve ainda ser
instruido com o cédigo de acesso a certidao da descrigao e
de todas as inscrigdes em vigor emitida pela Conservatoria
do Registo Predial.

Artigo 88.°
Anexacao de Prédios

Para além dos referidos no artigo n.° 86 do presente Re-
gulamento, o pedido de emissdo de certiddo deve ser instrui-
do com os seguintes elementos:

a) Plantas de localiza¢do e de enquadramento, as es-
calas de 1:25.000 e de 1:2.000, a fornecer pela Cé-
mara Municipal, onde serd devidamente assinala-
da a drea dos prédios que sdo objecto do pedido,
identificando inequivocamente cada um deles;

b) Cddigos de acesso as Certiddes Prediais, referen-
tes a todos os prédios abrangidos;

¢) Outros elementos que se revelem necessarios.

Artigo 89.9
Constituicao de Compropriedade
Para além dos referidos no artigo n.° 86 do presente Re-
gulamento, o pedido de emissao de certidao deve ser instrui-
do com os seguintes elementos:

a) Codigo de acesso a Certidao Predial, referente ao
prédio ou prédios abrangidos;

b) Documentos identificando todos os futuros com-
proprietarios do prédio ou prédios;

¢) Outros elementos que se revelem necessarios.

Artigo 90.°
Propriedade horizontal
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. Para além dos referidos no artigo n.° 86 do presente
Regulamento, o pedido de emissdo de certiddo para
efeitos de divisdo de edificio em propriedade horizon-
tal deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Cddigo de acesso a Certiddo Predial;

b) Descri¢do sumadria do edificio, indicando o niime-
ro de fracgbes auténomas, designadas pelas res-
pectivas letras maiasculas, e a sua conformidade
com os requisitos estabelecidos no Coédigo Civil;

¢) Para cada frac¢do auténoma deve indicar-se o an-
dar, o uso, o numero de policia pelo qual se pro-
cessa 0 acesso a frac¢do, a designacdo dos com-
partimentos que a compdem, incluindo varandas,
terracos, arrecadagdes e estacionamentos afectos a
mesma, as areas cobertas e descobertas e, ainda, a
permilagem da frac¢io relativamente ao valor do
edificio;

d) Indicagdo das zonas comuns.

2. Quando a descrigdo das frac¢des ndo se mostre sufi-
ciente para identificar a localizagdo e a constituicdo
das mesmas, devem ser apresentadas plantas a escala
adequada, com a designagéo de todas as frac¢oes auto-
nomas pela letra maiuscula respetiva.

. Nos casos em que existam trés ou mais fracgdes por
andar, devem as mesmas ser referenciadas pelas letras
do alfabeto, comegando pela letra A, no sentido dos
ponteiros do relégio, com inicio a partir do atrio que
lhes da acesso.

. Caso o pedido de licenciamento ou comunicagao pré-
via contemple os elementos referidos anteriormente,
deve apenas apresentar-se o requerimento referido na

alinea a) do numero 1.

Artigo 91.0
Operacoes de destaque
. Para além dos referidos no artigo n.° 86 do presente
Regulamento, o pedido de emissao de certidao de des-
taque deve ser instruido com os seguintes elementos,
sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel:
a) Codigo de acesso a Certidao Predial, referente ao
prédio abrangido;
b) Autorizagio escrita dos demais comproprietarios
do prédio, quando for caso disso, com as respecti-
vas assinaturas devidamente autenticadas;

¢) Memoria descritiva esclarecendo devidamente a
pretensao e indicando:

i) A localizagdo do prédio;

Aprovado em Reunido de Camara a dd.mm.aaaa e em Assembleia Municipal a dd.mm.aaaa

CAMARA MUNICIPAL DE CONSTANCIA

¢do e Edificacdo do Concelho de Constancia

ii) A drea do prédio;
iii) A descri¢ao dos elementos essenciais das re-

des de infra-estruturas e da sobrecarga que a
pretensdo podera implicar.

d) Extractos das cartas de ordenamento e condicio-
nantes do Plano Director Municipal e dos planos
especiais de ordenamento do territério, quando
aplicavel;

e) Plantas de localizagdo e de enquadramento, as es-
calas de 1:25.000 e de 1:2.000, a fornecer pela Cé-
mara Municipal, onde serd devidamente assinala-
da a drea do prédio objecto da operagio;

f) Levantamento topografico, a escala 1:500 ou 1:200,
que inclua:

i) Os limites e a orienta¢do do prédio objecto da
operacao de destaque;

ii) As confrontagdes do prédio;

iii) A delimitacdo da parcela a destacar e da drea
remanescente;

iv) A indicagio da drea total do prédio e da par-
cela a destacar, bem como elementos que ca-
racterizem as construgdes existentes, designa-
damente numero de pisos e respectivas areas
de implantacéo e construgio, se for caso disso;

v) As confrontagdes da parcela apds a efectivagao
do destaque;

vi) Os arruamentos de acesso e as estradas ou
caminhos publicos que confrontam com o
prédio.

g) Fotografias a cores do local, devidamente esclare-
cedoras.

. Para que seja certificado que as parcelas resultantes
do destaque confrontam com arruamentos publicos é
necessario que as respectivas frentes confinantes pos-
suam no minimo o comprimento de 4m e o arruamen-
to esteja, no minimo, pavimentado.

. O pedido de destaque esta sujeito ao pagamento das
taxas fixadas no Capitulo VIII - Urbanizac¢ao, Edifica-
¢oes e Fiscalizagdo da Tabela anexa ao Regulamento de
Taxas e Outras Receitas, Licengas e Posturas Munici-
pais de Consténcia, em vigor.

Artigo 92.9
Certidao de Localizacao para
Estabelecimento Industrial
O pedido de emissao de certiddo de localizagdo deve ser
instruido com os seguintes elementos, sem prejuizo do dis-
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a) Requerimento;

b) Documentos auténticos ou autenticados compro-
vativos da qualidade de titular de qualquer direito
que confira a faculdade de realizagdo da operagéo;

¢) Memoria descritiva onde conste a natureza e de-
signagdo das actividades industriais e as respecti-
vas classificacdes, o numero de trabalhadores, as
fontes de energia e respectiva poténcia, o tipo de
magquinaria, condicionantes ambientais e normati-
vas resultantes de legislagdo especifica, a capacida-
de nominal, a capacidade de produgéo, o destino
final dos efluentes industriais e a sua forma de tra-
tamento, bem como a origem da dgua de abaste-
cimento;

d) Planta de localiza¢io e de enquadramento, as esca-
las de 1:25.000 e de 1:2.000, a fornecer pela Cama-
ra Municipal, assinalando devidamente os limites
da area que ¢ objecto da operacio;

e) Fotografias a cores do local, devidamente esclare-
cedoras;

f) Outros elementos que se revelem necessarios.

SECCAO Il - OUTROS PROCEDIMENTOS

Artigo 93.0
Requerimentos de Cartografia

1. Os pedidos de cartografia, em suporte de papel ou

digital ndo manuseavel, designadamente de extrac-
tos das plantas de localizagdo, das plantas sintese dos
PMOT ou de outras plantas referidas no presente Re-
gulamento e na demais legislacdo em vigor para a ins-
trugio dos processos, é efectuado directamente na Ca-
mara Municipal, ou através da internet no sitio www.
cm-constancia.pt assim que esse servico se encontrar
disponibilizado.

. As plantas topograficas ou cartografia em formato di-

gital manuseavel s6 poderdo ser fornecidas para fins
devidamente justificados, mediante assinatura de um
termo de compromisso para utilizagdo das mesmas,
e em fungdo da autorizagdo a que a cartografia possa
estar sujeita.

. Estes pedidos estdo sujeitos ao pagamento das taxas

fixadas no Capitulo VIII - Urbanizagio, Edificacdes e
Fiscalizacdo da Tabela anexa ao Regulamento de Taxas
e Outras Receitas, Licengas e Posturas Municipais de
Constéancia, em vigor.

Artigo 94.0

Direito a Informacgio

1. O pedido de informagéo sobre os instrumentos de de-
senvolvimento e planeamento do territério, condigoes
gerais das operagdes urbanisticas e estado e andamen-
to de processo concretiza-se, sem prejuizo do disposto
no artigo 110.° do RJUE, através da consulta electroni-
ca dos planos disponiveis no sitio www.cm-constan-
cia.pt, do acesso on-line aos processos, nos termos da
Portaria de desenvolvimento do RJUE e enquanto o
sistema nao estiver implementado, mediante a apre-
senta¢do de requerimento.

2. O requerimento referido no nimero anterior deve ser
sempre acompanhado de planta de localizagao e en-
quadramento a escala 1:2.000, com a delimitagdo pre-
cisa do local sobre o qual incide o pedido, e de cépia da
Caderneta Predial atualizada.

Artigo 95.0
Juncao de elementos
1. A jungdo de elementos deve ser efectuada on-line, em
suporte digital, através do sistema informético ou pla-
taforma disponibilizado para o efeito.

2. Até a implementacdo do sistema de recep¢do de pro-
cessos a que se faz referéncia no nimero anterior, a
apresentacgdo efectua-se em suporte de papel, através
de formulario proprio, disponibilizado pela Camara
Municipal.

SECCAO Il - DISPOSICOES COMPLEMENTARES
Artigo 96.°

Conferéncia da assinatura nos documentos

1. Todos os documentos, nomeadamente, requerimen-
tos, comunicagdes, exposi¢des ou reclamacdes, apre-
sentados a Camara Municipal dentro do objecto de
aplicagdo do presente Regulamento, sdo obrigatoria-
mente subscritos pelos respectivos interessados ou
seus representantes legais.

2. A assinatura digital qualificada equivale, nos termos
do RJUE, a assinatura autografa.

3. Até a implementacéo do sistema informatico de recep-
¢do de processos, nos termos da Portaria de desenvol-
vimento do RJUE, quando da apresentac¢do presencial
dos documentos referidos no n.° 1 do presente artigo e
dos termos de responsabilidade, a assinatura sera con-
ferida pelos servi¢os camardrios através da exibigao de
documento de identificagdo pessoal e, quando aplicd-
vel, de documento comprovativo de poderes bastan-
tes, acompanhados de exibi¢ao do original ou cépia do
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cartdo de identificacio fiscal.

4. Quando a apresenta¢io dos referidos documentos nao
for feita presencialmente, a assinatura sera conferida
pelos servicos camardrios através da exibigdo de do-
cumento de identificacdo pessoal ou de assinatura re-
conhecida.

Artigo 97.0
Devolucao de documentos
1. Os documentos auténticos ou autenticados, entregues
em suporte de papel, apresentados nos servigos cama-
rarios podem ser devolvidos a solicitacao do requeren-
te.

2. No caso previsto no nimero anterior, os servigos ca-
mardrios extrairdo as fotocopias necessarias e devol-
verdo o original ao requerente, cobrando a taxa res-
pectiva.

3. O funcionario que proceder as fotocopias dos docu-
mentos, anotara sempre nas mesmas a verificagio da
respectiva autenticidade, assinando-as, numerando-as
e datando-as.

Artigo 98.9
Elementos adicionais
A Cémara Municipal pode, excepcional e fundamenta-
damente, por uma s6 vez em cada fase do processo, solicitar
a entrega de documentos ou quaisquer outros elementos adi-
cionais aos ja apresentados.

Artigo 99.9
Reproducao simples ou reproducio autenticada
O pedido de reprodugio simples ou reprodugdo autenti-
cada do todo ou de partes de processo de operagdo urbanisti-
ca concretiza-se mediante a apresenta¢do de requerimento, a
exibi¢do do cartdo de cidadéo e ¢ instruido com os seguintes
elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titu-
lar de qualquer direito que confira a faculdade de
realiza¢ao do pedido;

b) Planta de localizagio, a escala de 1:2000, com o
imovel assinalado, quando se justifique.

Artigo 100.°
Averbamentos

Os pedidos de averbamentos sdo efectuados mediante a
apresentagdo de requerimento, da exibi¢do do cartdo de ci-
dadéo e sdo instruidos com os seguintes elementos:

a) Para averbamento de requerente:

i) Codigo de acesso a Certidao Predial, referente

ao prédio ou prédios abrangidos;

ii) Documento auténtico ou autenticado compro-
vativo do negdcio juridico que operou a trans-
feréncia de direitos sobre o prédio ou prédios
abrangidos.

b) Para averbamento de técnico autor do projeto ou
coordenador dos projetos:

i) Termo de responsabilidade do novo técnico ou
coordenador;

ii) Prova da validade da sua inscri¢io em Asso-
ciagdo Publica de Natureza Profissional e cer-
tificacdo das qualificagdes especificas e da ex-
periéncia profissional do técnico emitida pela
respectiva Ordem ou Associagio Profissional.

¢) Para averbamento de técnico director de obra ou
director de fiscalizagdo de obra:

i) Termo de responsabilidade do novo técnico;

ii) Prova da validade da sua inscrigdo em Asso-
ciagdo Publica de Natureza Profissional e cer-
tificagdo das qualificagdes especificas e da ex-
periéncia profissional do técnico emitida pela
respectiva Ordem ou Associagio Profissional;

iii) Livro de obra.

d) Para averbamento de titular do alvara de licenca
ou do apresentante de comunicag¢do prévia:

i) Documento auténtico ou autenticado compro-
vativo da legitimidade do requerente;

ii) Codigo de acesso a Certidao Predial, referente
ao prédio ou prédios abrangidos;

iii) Apolice de seguro de construgio, quando exi-
givel;

iv) Apdlice de seguro que cubra a responsabili-
dade pela reparagdo dos danos emergentes de
acidentes de trabalho, nos termos previstos na
Lein.° 98/2009, de 04 de setembro;

v) Numero do alvara, ou nimero de outro titulo
emitido pelo IMPIC, I.P, que confira habilita-
¢oes adequadas a natureza ou valor da obra.

Artigo 101°
Buscas
Sempre que o interessado, numa certiddo ou noutro do-
cumento, nio indique o ano da emissao do documento ori-
ginal, ser-lhe-ao liquidadas buscas por cada ano de pesquisa,
excluindo o ano da apresentagao da peticdo ou aquele que é
indicado pelo requerente, em conformidade com o estabe-

Aprovado em Reunido de Camara a dd.mm.aaaa e em Assembleia Municipal a dd.mm.aaaa 33


sonia.oliveira
Realce

sonia.oliveira
Realce

sonia.oliveira
Realce

sonia.oliveira
Realce

sonia.oliveira
Realce

sonia.oliveira
Realce

sonia.oliveira
Realce


n‘l
£

Censtancia.

CAMARA MUNICIPAL DE CONSTANCIA

Projeto de Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo do Concelho de Constancia

lecido no Regulamento de taxas e outras receitas, licengas e
posturas municipais.

_CAPITULOVII _

DAS CONDICOES DE EXECUCAO DE OBRAS
DE URBANIZACAO E DE EDIFICACAOQ E
DA OCUPACAO DA VIA PUBLICA POR
MOTIVO DE OBRAS OU DEMOLICOES

SECCAO | - OCUPACAO DA VIA PUBLICA
POR MOTIVO DE EXECUCAO DE OBRAS
Artigo 102.0
Licenciamento e Instrucao do pedido
1. A ocupagdo de vias e locais publicos ou de espacos

do dominio municipal, por motivos de execu¢do de
obras, estd sujeita a prévia aprova¢do municipal, nos
termos previstos no presente Regulamento.

2. O pedido ¢é dirigido sob a forma de requerimento es-
crito, ao presidente da Camara e nele devem constar,
para além da identificacdo e domicilio do requerente
ou sede do requerente, as seguintes indicagdes:

a) A causa da ocupagio;

b) Area e tipo de ocupagio que se pretende;

¢) Duragio da ocupagio;

d) Descri¢ao sumaria dos materiais, equipamentos e
estruturas de apoio a instalar;

e) Se for o caso, largura da via que fica disponivel
para a circulagdo de pessoas e viaturas.

2. O pedido, no caso de obras sujeitas a licenga ou co-
municagdo prévia, localizadas dentro dos perimetros
urbanos, é acompanhado do plano de ocupagio, a ela-
borar pelo técnico responsével pela direcgdo técnica
da obra, constituido por pecas escritas e desenhadas
com a seguinte informagéo:

a) Planta cotada, com delimitacdo correcta da drea
do dominio publico que se pretende ocupar, assi-
nalando tapumes e implantagdo de equipamentos,
nomeadamente equipamentos de elevagio e beto-
neiras. Deverdo ainda ser assinalados a sinalizacao
vertical, candeeiros de iluminagdo publica, bocas
de rega ou marcos de incéndio, sarjetas, caixas de
visita, drvores ou quaisquer outras instalagdes fi-
xas de utilidade puablica que se situem no espago
delimitado pelos tapumes;

b) Localizagdo dos depdsitos de materiais de cons-
trugdo, das betoneiras e deposicio de entulhos.

3. O pedido devera ser entregue simultaneamente com o
de emissdo do respectivo alvard de edificagdo no caso

das obras sujeitas a licenc¢a, ou com a participagdo de
inicio de obra, nos outros casos.

4. A validade da licenga de ocupag¢ido niao podera exce-
der a da licenga ou do comprovativo de admissdo de
comunica¢io prévia das obras ou da participa¢do de
inicio de obra a que reportam e, s6 podera ser prorro-
gada em casos devidamente justificados.

5. Poderd a Camara Municipal, mediante pedido funda-
mentado e atendendo a localizagdo, dimenséo e natu-
reza das obras, simplificar ou até dispensar os procedi-
mentos contidos no n.° 2 do presente artigo.

6. A ocupagio de espago publicos por motivos de obras
esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas no Capi-
tulo VIII - Urbanizagdo, Edificagdes e Fiscalizagdo da
Tabela anexa ao Regulamento de Taxas e Outras Recei-
tas, Licengas e Posturas Municipais.

7. No caso de obras nido sujeitas a licenciamento ou co-
municagdo prévia, ou que delas estejam isentas, a li-
cenca de ocupagio de espago publico serd emitida pelo
prazo solicitado pelo interessado, e ndo esta sujeita ao
pagamento da taxa referida no namero anterior.

Artigo 103.°0
Obrigacoes decorrentes da ocupacao
A ocupagio da via e locais publicos, para além das obri-
gacOes estipuladas nas normas legais e regulamentares vi-
gentes, implica o cumprimento, por parte dos beneficidrios,
das seguintes obrigagoes:

a) Cumprimento das diretivas ou instru¢des que fo-
rem determinadas em cada momento, pelos ser-
vigos municipais ou mais entidades publicas com
competéncia fiscalizadora, para minimizar os in-
cémodos ou prejuizos dos utentes desses locais;

b) Colocagio, precedendo a ocupagio da via publica,
da sinalizagdo tempordria de seguranga adequada,
conforme o estipulado no Regulamento de Transi-
to do Municipio de Constancia;

¢) Reposicao imediata, no estado anterior, das vias e
locais utilizados, logo que cumpridos os fins pre-
vistos ou terminado o periodo de validade da li-
cenga;

d) Reparagdo integral de todos os danos e prejuizos
causados nos espagos publicos e decorrentes dire-
ta ou indiretamente da sua ocupagéo ou utilizagdo.

SECCAO Il - TAPUMES, VEDACOES E ENTULHOS

Artigo 104.0
Proteccao da obra
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Em todas as obras ¢é obrigatdria a constru¢do de ta-
pumes ou a colocag¢do de resguardos que tornem ina-
cessivel ao publico as areas destinadas aos trabalhos, a
deposicao de entulhos e de materiais e as betoneiras,
respeitando sempre as condigdes de seguranga.

Se existir vegetagdo ou mobilidrio urbano junto da
obra, devem fazer-se resguardos que impecam quais-
quer danos nos mesmos.

Sempre que seja necessario remover mobiliario urba-
no, as despesas de remogao e posterior colocagio cor-
rem por conta do dono da obra.

Artigo 105.°
Tapumes

A colocagao de tapumes ou quaisquer outros meios de
proteccdo carece de aprovagdo da Camara Municipal,
devendo o respectivo pedido integrar o mencionado
no artigo n.° 102, caso se encontre igualmente prevista
a ocupagdo da via publica.

Os tapumes de protecgdo e limite da zona de ocupagio,
ou de envolvimento do lanco inicial dos andaimes de-
vem ser executados em material resistente, preferen-
cialmente metalico, ndo podendo ser provenientes de
demoli¢des, nem ter altura inferior a 2,20m; devendo
possui a face externa lisa com pintura em cor suave,
tendo as cabeceiras pintadas com faixas alternativas
reflectoras, em listas brancas e vermelhas, e com por-
tas de acesso para o interior a abrir para dentro. Para
além disso, devem ser mantidos em bom estado de
conservagao e, possuir sinalizagdo nocturna luminosa.

Atendendo ao tipo de obra ou aos condicionalismos
do local, pode ser imposta a constru¢io de tapumes
ou outros meios de protec¢do com caracteristicas es-
pecificas.

As fachadas da construgdo devem ser resguardadas
com uma lona, pano, tela ou rede de ensombramen-
to, de forma a proteger os utentes da via publica e o
pessoal da obra das poeiras e dos objectos que podem
cair sobre a mesma, complementada com uma pala de
dimensoes e materiais adequados e ser suportada por
uma estrutura rigida de forma a impedir que se solte.
Podera a Camara Municipal, atendendo a localiza¢ao,
dimenséo e natureza das obras, simplificar ou até dis-
pensar a aplicagdo dos normativos contidos nos pon-
tos anteriores.

Artigo 106.°
Andaimes e estaleiro

Os andaimes devem ser bem executados, em materiais
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adequados, devendo ser apresentado termo de respon-
sabilidade técnica pela sua montagem.

O estaleiro deve ser adequadamente arrumado de for-
ma a evitar qualquer estorvo a via publica e aos terre-
nos limitrofes, ndo sendo permitida a escorréncia de
qualquer material inerte para a via publica, sarjetas e
sumidouros.

Sempre que o estaleiro ocupe a via publica é obrigato-
ria a construgao de um estrado que evite o desgaste e a
deteriora¢do dos pavimentos.

Os veiculos afectos a obra, sempre que abandonem o
estaleiro, devem apresentar os rodados em condi¢oes
de ndo largarem detritos na via publica.

Artigo 107.0
Residuos de construcio e demoli¢io
Os RCD vazados do alto devem ser guiados por con-
dutor fechado e recebidos em recipiente igualmente
fechado.

Os RCD e materiais de obra sdo sempre depositados
no recinto afecto a obra, excepto quando sdo acomo-
dados em contentores proprios na via publica, me-
diante autorizagdo nos termos da Lei aplicavel.

Nas obras sujeitas a licenciamento ou comunicag¢éo
prévia, o produtor de RCD estd obrigado ao cumpri-
mento do disposto no artigo 11.° do Decreto-Lei n.°
46/2008, de 12 de margo.

O encaminhamento e deposigéo seletiva em operador
legalizado, de residuos de construcéo e demoli¢do pro-
duzidos em obras particulares isentas de licenga e ndo
submetidas a comunicagdo prévia é da responsabilida-
de da camara municipal e processa-se nas condigoes
estipuladas no respetivo Regulamento RSU.

Artigo 108.9
Cargas e descargas na via publica
A ocupagio da via publica com cargas e descargas de
materiais necessarios a realizacao das obras so é per-
mitida durante as horas de menor intensidade de tra-
fego e no mais curto espago de tempo.

Durante o periodo de ocupagio referido no nimero
anterior, é obrigatdria a colocagdo de placas sinaliza-
doras.

E permitida a ocupagio temporaria da via publica com
autobetoneiras e equipamento de bombagem, duran-
te os trabalhos de betonagem, pelo periodo de tempo
estritamente necessario, ficando o dono da obra obri-
gado a tomar as providéncias necessarias para garantir
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a seguranca dos utentes da via publica, recorrendo as
autoridades policiais para disciplinar o transito, caso a
localizagio da obra o justifique.

. Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais,

terras e entulhos, é obrigatdria a limpeza da via pu-
blica.

CAPIiTULO VIII
TAXAS DEVIDAS PELA APRECIACAQ DE
PROCESSOS, EMISSAO DE ALVARAS
E COMPROVATIVOS DE ADMISSAQ
DE COMUNICAGAO PREVIA
Artigo 109.°
Taxas pela Apreciacao do Pedido

. Nos pedidos de informagao prévia respeitantes a ope-

racdes urbanisticas, serdo cobradas as taxas fixadas no
Capitulo VIII - Urbanizagdo, Edifica¢des e Fiscaliza-
¢ao da Tabela anexa ao Regulamento de Taxas e Outras
Receitas, Licengas e Posturas Municipais de Constan-
cia.

. A apreciagdo de requerimentos de licen¢a ou de comu-

nicagdes prévias de operagdes urbanisticas, bem como
de outros pedidos conexos, esta sujeita ao pagamento
de uma taxa, estipulada em fungéo do tipo e dimen-
sdo da intervengdo a executar, de acordo com o dis-
posto no Capitulo VIII - Urbanizagdo, Edificagoes e
Fiscalizacdo da Tabela anexa ao Regulamento de Taxas
e Outras Receitas, Licencas e Posturas Municipais de
Constancia.

Artigo 110.°

Taxas pela emissao do titulo ou comprovativo

1. A emissio do alvara de licenga ou do comprovativo de

admissdo de comunicagdo prévia de operagdes de lo-
teamento com ou sem obras de urbanizagio, de obras
de urbanizacdo, de trabalhos de remodelac¢do dos ter-
renos, obras de edificagdo e de autorizagdes de utili-
zagdo esta sujeita a0 pagamento das taxas estipuladas
em funcéo do tipo, prazo e dimensio da intervengéo a
executar, de acordo com o disposto no Capitulo VIII
- Urbanizacdo, Edificacdes e Fiscalizacio da Tabela
anexa ao Regulamento de Taxas e Outras Receitas, Li-
cengas e Posturas Municipais de Constancia.

. Em caso de aditamento resultante da sua altera¢io, sdo

devidas as respectivas taxas fixadas no Capitulo VIII
- Urbanizac¢io, Edificagoes e Fiscalizacdo da Tabela
anexa ao Regulamento de Taxas e Outras Receitas, Li-
cengas e Posturas Municipais de Constancia.

Artigo 111.0
Casos especiais

1. A emissdo de alvara de licen¢a ou do comprovativo

de admissdo de comunicagio prévia para construgoes,
reconstrugdes, ampliacdes, alteracoes, edificagdes li-
geiras, tais como muros, anexos, garagens, tanques,
piscinas, depdsitos ou outros, ndo considerados de
escassa relevancia urbanistica, cuja area seja igual ou
inferior a 30m2, estd sujeita ao pagamento da taxa
fixada no Capitulo VIII - Urbanizagio, Edificagoes e
Fiscalizagdo da Tabela anexa ao Regulamento de Taxas
e Outras Receitas, Licengas e Posturas Municipais de
Constancia.

. A demoligdo de edificios e outras construg¢des, quan-

do ndo integrada em procedimento de licenga ou de
admissdo de comunicagao prévia de uma obra de alte-
ragdo, ampliagdo ou reconstrucéo, estd sujeita também
ao pagamento da taxa para o efeito fixada no Capitulo
VIII - Urbanizagdo, Edifica¢oes e Fiscaliza¢do da Ta-
bela anexa ao Regulamento de Taxas e Outras Recei-
tas, Licengas e Posturas Municipais de Consténcia.

Artigo 112.0
Deferimento tacito

Nos casos de deferimento técito as operagdes urbanisti-
cas estdo sujeitas a0 pagamento das taxas que seriam devidas

pela pratica do respetivo ato expresso.

CAPITULOIX
TAXAS PELA REALIZACAOQ,
REFORCO E MANUTENCAO
DE INFRA-ESTRUTURAS URBANAS

_ Artigo113.°
Ambito de aplicacao

1. A taxa pela realiza¢do, manutengdo e refor¢o de in-

fra-estruturas urbanas é devida quer nas operagdes de
loteamento quer em obras de edificagdo, sempre que
pela sua natureza impliquem um acréscimo de encar-
gos publicos de realizagdo, manutencéo e refor¢o das
infra-estruturas.

. Aquando da emissdo do alvara relativo a obras de edi-

ficagdo ndo sdo devidas as taxas referidas no nimero
anterior, se as mesmas ja tiverem sido pagas previa-
mente, aquando do licenciamento ou admissdo de
comunica¢ao prévia, da correspondente operagio de
loteamento.

. A taxa referida no n.° 1 deste artigo varia em fungao

do investimento municipal que a operagdo urbanistica
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em causa implicou ou venha a implicar e da sua loca-
lizagéo.

4. Para efeitos da aplicacdo das taxas previstas no presen-
te capitulo e no seguinte, sdo consideradas as seguintes
zonas do concelho de Consténcia, definidas em fungéo
dos perimetros delimitados no PDM de Constancia:.

ZONAS DESCRICAO
A Espago urbano da Vila de Constancia
B Espago urbano de Montalvo
C Espago urbano. de Consténcia-Sul., Portela, Yale de )
Mestre, Aldeia de Santa Margarida e Malpique
D Restante drea do Concelho de Constancia

Artigo 114.0
Taxa devida pelas operacoes de loteamento e
pelas operacoes urbanisticas de impacte se-
melhante a uma operacao de loteamento

A taxa devida pela realizacdo, manuten¢io e refor¢o de
infra-estruturas urbanas é fixada em fun¢io do custo das in-
fra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela Camara
Municipal e dos usos e tipologias das edificagdes, de acordo
com a seguinte formula:

TMU = [(Area de construcio comercial/industrial em
m2) x 0,40 € + (Area de construgdo de habitagdo em m2) x
0,30 € + K1 x (Area de terreno a lotear em m2) x 1 € + K2 x
(Area dos lotes a confrontar com o arruamento ptiblico exis-
tente em m2) x 3 €] x K3 x k4;

Em que:

a) TMU (€) - é o valor em euros da taxa devida ao
municipio pela realizagdo, manutengio e reforgo
de infra-estruturas urbanas;

b) K1 - coeficiente que traduz a influéncia do uso e
tipologia e varia de 0,0 a 1,0, consoante a operagdo
de loteamento, na razao directa das infra-estrutu-
ras existentes a que se vai ligar:

i) Nenhuma = 0;

ii) Ligacdo a rede de agua = 0,1

iii) Liga¢do a rede de esgotos domésticos = 0,1;

iv) Ligacdo a rede de esgotos pluviais = 0,1;

v) Ligagao a rede eléctrica e de ilumina¢do pu-
blica = 0,1;

vi) Ligacdo a rede de telecomunicagdes = 0,1;

vii) Ligacdo a rede de gas = 0,1;

viii) Ligacdo a arruamento pavimentado = 0,4;

ix) Os valores anteriores sao acumuldaveis.

¢) K2 - coeficiente que traduz a influéncia no custo
das infra-estruturas publicas existentes no local
e varia de 0,0 a 1,0 consoante as infra-estruturas
gerais aproveitadas para servigo do loteamento ou
equivalente:

i) Nenhuma = 0;

ii) Aproveitamento da rede de 4gua = 0,1;

iii) Aproveitamento da rede de esgotos domésti-
cos =0,1;

iv) Aproveitamento da rede de aguas pluviais =
0,1;

v) Aproveitamento da rede eléctrica e de ilumina-
¢do publica = 0,1;

vi) Aproveitamento da rede de gas = 0,1;

vii) Aproveitamento da rede de telecomunica-
coes = 0,1;

viii) Aproveitamento do arruamento pavimenta-
do =0,4;

ix) Os valores anteriores sdo acumulaveis.

d) K3 - coeficiente igual a 0,3, se houver areas de ce-
déncia a integrar no dominio privado municipal,
para zonas verdes e ou instalagdes de equipamen-
tos, e igual a 1 nos restantes casos.

e) K4 - coeficiente que traduz a influéncia da locali-
zagdo geografica da opera¢do urbanistica, poden-
do tomar os seguintes valores, de acordo com o zo-
namento definido no nimero 4 do artigo anterior:

' ZONAS VALORES DE K&
A 2
i B L1
c _____ 1,0
Artigo 1150.

Taxa devida nas edificacdes nao inseridas em
loteamentos ou inseridas em loteamentos
industriais ou sem obras de urbanizacao

A taxa pela realiza¢do, manutengio e refor¢o de infraes-
truturas urbanas é fixada em funcido do custo das infra-
-estruturas e equipamentos gerais a executar pela Cdmara
Municipal e dos usos, tipologias e areas das edificacdes, de
acordo com a seguinte férmula:

TMU = (K1 xK2xk3xSxV) /1000

a) TMU (€) - E o valor em euros da taxa devida ao
Municipio pela realiza¢do, manutengio e refor¢o
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de infra-estruturas urbanas;

b) K1 - Coeficiente que traduz a influéncia da tipo-
logia, do uso e das areas totais de construcdo, de
acordo com os valores constantes do quadro se-

guinte:
TIPOLOGIAS DE CONSTRUCAQ AREAS TOTAIS DE VALORES DE K1
CONSTRUCAQ
| Até 200 m? H 3
Habitacao unifamiliar De 200 2400 m*> !
Acima de 400 m? 6
Edificios colectivos destinados

: a hatzltagao, e edificios ou suas ! Para qualquer : :
1 fraccoes destinados a comércio, ! , | 8 H
: servigos, armazéns, ou quaisquer : area : :
H outras actividades H H H

Armazéns ou industrias e edificios Para qualquer 5

construidos em zonas industriais area

i Anexos com cozinha e/ouinstalacio | Para qualquer ! 1 :
H sanitdria H area H H

¢) K2 - Coeficiente que traduz o nivel de infra-es-
truturagio do local, nomeadamente da existéncia
e do funcionamento das seguintes infra-estruturas
publicas, tomando os seguintes valores:

NUMERO DE INFRA-ESTRUTURAS PUBLICAS EXISTENTES
VALORES DE K2
E EM FUNCIONAMENTO

Nenhuma 0,0

Uma : 0,1

Duas H 0,2

Trés : 0,3

Quatro 0,4

Cinco 0,5

+ De cinco 0.6

d) K3 - coeficiente que traduz a influéncia da locali-
zagdo geografica da operagdo urbanistica, poden-
do tomar os seguintes valores, de acordo com o
zonamento definido no numero 4 do artigo n.° 99
do presente Regulamento:

ZONAS VALORES DE K3
1,1
B 1,0
o 0,8
D 1,3

e) S - Area total de construgio;

f) V - Valor em euros para efeitos de calculo corres-
pondente ao custo do m2 de constru¢do na drea
do Municipio, calculado anualmente e divulgado
em Edital da Camara Municipal de Constancia no
inicio de cada ano civil.

g) No que diz respeito a processos de alteragdes ou
ampliacdes de edificagdes ja existentes ou, a cons-
trugdo de anexos, o valor desta taxa é calculado
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sempre que se verifique um aumento da utilizagdo
das infra-estruturas que obrigue a substitui¢ao das
ligagdes ja existentes ou a criagdo de novas liga-
coes.

Artigo 116.°
Reducao daTMU

1. Quando por forga de contrato celebrado ao abrigo do
disposto no n.° 3 do artigo 25.° do RJUE houver lugar
a realiza¢do de trabalhos de execu¢io, manutengdo ou
refor¢o de infra-estruturas gerais, o custo dos mes-
mos sera descontado no valor da TMU até ao limite
de 100%.

2. Na situagdo prevista no nimero anterior ndo havera
lugar a qualquer indemnizagdo quando o custo dos
trabalhos ultrapassar o valor da TMU.

CAPITULO X
COMPENSACOES

Artigo 117.0
Areas para espacos verdes e de
utilizacao colectiva, infra-estruturas
viarias e equipamentos

As operagdes de loteamento e, os pedidos de licencia-
mento ou de admissdao de comunicagdo prévia de obras de
edificagdo de impacte semelhante a uma operagdo de lo-
teamento, devem prever dreas destinadas a implantacdo de
espacos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas via-
rias, estacionamentos e equipamentos, incluindo a sua exe-
cugdo. As areas de cedéncia para o dominio privado muni-
cipal deverdo ser as especificadas no Regulamento do PDM
para operagoes de loteamento.

Artigo 118.0
Cedéncias
1. Os interessados na realizagdo de operagdes de lotea-
mento urbano cedem, gratuitamente, a CMC, parcelas
de terreno para espagos verdes publicos e equipamen-
tos de utilizagio colectiva e as infra-estruturas urba-
nas que de acordo com a lei e licenga ou admissdo de
comunica¢ao prévia de loteamento, devam integrar o
dominio publico e privado municipal, integragao essa
que se fard automaticamente com a emissao do alvara.
2. O disposto no nimero anterior ¢ ainda aplicavel aos
pedidos de licenciamento ou de admissdo de comuni-
cagdo prévia de obras de edificagdo de impacte seme-
lhante a uma operagéo de loteamento.
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Artigo 119.0
Compensacio

1. Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as in-
fra-estruturas urbanas e / ou nio se justificar a locali-
zagdo de qualquer equipamento ou espagos verdes no
local, ndo ha lugar a cedéncias para o dominio privado
municipal para esses fins ficando, no entanto, o pro-
prietario obrigado ao pagamento de uma compensa-
¢a0 ao Municipio.

2. A compensagdo podera ser paga em espécie, através
da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edificagdes ou
prédios rusticos.

3. A Camara Municipal podera optar pela compensagdo
em numeradrio.

Artigo 120.°
Calculo do valor da compensacio em
numerario nos loteamentos
O valor, em numerario, da compensagio a pagar ao Mu-
nicipio sera determinado de acordo com a seguinte férmula:

C=Cl1+C2

Em que:

C - é o valor em Euros do montante total da compensa-
¢do devida ao Municipio;

C1 - é o valor em Euros da compensa¢io devida ao Mu-
nicipio quando néo houver cedéncia para o dominio priva-
do municipal, no todo ou em parte, de dreas destinadas a
espacos verdes e de utilizacao colectiva ou a instalagdo de
equipamentos publicos no local;

C2 - é o valor em Euros da compensagido devida ao Mu-

nicipio quando o prédio ja se encontre servido por infra-es-
truturas urbanas.

a) Célculo do valor de C1:

O célculo do valor C1 resulta da aplicagao da seguinte
férmula:

Cl1 (€)= [KI xK2x Al(m?) x V(€/m?)] / 10

Sendo o valor final de C1 (€) em Euros.

Em que:

K1 - coeficiente que traduz a influéncia da localizagdo
geografica na operagao de loteamento ou nas operagdes ur-
banisticas de impacte semelhante a loteamento, podendo

tomar os seguintes valores, de acordo com o zonamento de-
finido no artigo n.° 99.° do presente Regulamento:

VALORES DE K1

2,2
2,0

o i 1,8

K2 - coeficiente que varia em fungédo do indice de utili-
zagdo do solo:

iNDICE DE UTILIZAGAO DO SOLO VALORES DE K2
<0,30 1,0
>0,30 e <0,50 1,2
>0,50 e <0,75 1,4
0,75 1,6

A1 (m?) - é o valor, em metros quadrados, da totalidade
ou de parte das areas que deveriam ser cedidas para o domi-
nio privado municipal destinadas a espacos verdes e de utili-
zagdo colectiva bem como para instalagdo de equipamentos
publicos, de acordo com os pardmetros aplicaveis em fun¢iao
do disposto no Regulamento do PDM de Constancia.

V - é um valor em Euros e aproximado, para efeitos de
célculo, ao custo corrente do metro quadrado de terreno
para construg¢do na area do Municipio, calculado anualmen-
te e divulgado em Edital da Camara Municipal de Constan-
cia no inicio de cada ano civil.

b) Célculo de valor de C2:

Quando a operac¢do de loteamento preveja a criagdo de
lotes cujas construcdes a edificar criem serviddes e acessibili-
dades directas para arruamento(s) existente(s), devidamente
pavimentado(s) e infra-estruturado(s), serd devida uma
compensagio a pagar ao Municipio, que resulta da seguinte
férmula:

C2 (€) = K3 x K4 x A2(m?) x V(€/m?)
Sendo o valor final de C2 (€) em Euros.
Em que:

K3 - 0,20 x nimero de fogos e de outras unidades de ocu-
pacdo previstas para o loteamento e cujas edificagdes criem
servidoes ou acessibilidades directas para arruamento(s)
existentes(s) devidamente pavimentado(s) e infra-estrutura-
do(s) no todo ou em parte;

K4 - 0,03 + 0,02 x ndmero de infra-estruturas existentes
no(s) arruamento(s) acima referido(s) que serdo efectiva-
mente utilizadas pelo loteador, de entre as seguintes:

i) Nenhuma = 0;
ii) Aproveitamento da rede de dgua = 0,1;

iii) Aproveitamento da rede de esgotos domésticos =
0,1;

iv) Aproveitamento da rede de dguas pluviais = 0,1;

v) Aproveitamento da rede eléctrica e de ilumina¢ao
publica =0,1;
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vi) Aproveitamento da rede de gas = 0,1;

vii) Aproveitamento da rede de telecomunicagoes =
0,1;

viii) Aproveitamento do arruamento pavimentado =
0,4;

ix) Os valores anteriores sdo acumulaveis.

A2 (m?) - ¢é a superficie determinada pelo comprimento
das linhas de confronta¢io dos arruamentos com o prédio a
lotear multiplicado pelas suas distancias ao eixo dessas vias,
nas zonas onde existam lotes confinantes com via ptblica. As
de lotes ndo confinantes com a via ptblica ndo se consideram
para este efeito.

V - é um valor em Euros, com o significado expresso na
alinea a) deste artigo.

Artigo 121.0
Calculo do valor da compensac¢io em numerario
nas operacoes urbanisticas de impacte

semelhante a uma operacio de loteamento

O preceituado no artigo anterior é também aplicavel ao
célculo do valor da compensagido em numerdrio nas opera-
¢des urbanisticas com impacte semelhante a um loteamento,
com as necessarias adaptacoes.

Artigo 122.0
Compensacio em espécie
1. Feita a determina¢do do montante total da compen-
sagdo a pagar, se se optar por realizar esse pagamento
em espécie havera lugar a avaliagdo dos terrenos ou
imoveis a ceder ao Municipio, e o seu valor serd obtido
com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliacdo serd efectuada por uma comissdo com-
posta por trés elementos, sendo um nomeado pela
CMC e o outro pelo promotor da operagdo urba-
nistica, notificado para o efeito, no prazo de trinta
dias a contar da notificagio, e o terceiro designado
por acordo entre aqueles, ou, na falta de acordo,
pela Camara Municipal, nos trinta dias seguintes;

b) As decisdes da comissdo serdo tomadas por maio-
ria absoluta dos votos dos seus elementos.

2. Quando se verificarem diferengas entre o valor cal-
culado para a compensa¢io devida em numerario e
o valor dessa compensacdo a entregar em espécie, as
mesmas serdo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, serd
0 mesmo pago em numerdrio pelo promotor da
operagdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-
-4 0 mesmo entregue pelo Municipio;

3. Se o valor proposto no relatdrio final da comisséo re-
ferida no n. °1 deste artigo nao for aceite pela Camara
Municipal ou pelo promotor da operagio urbanistica,
recorrer-se-a a uma comissao arbitral, que sera consti-
tuida nos termos do artigo 118.° do RJUE.

Artigo 1230
Contraordenacoes
1. Sem prejuizo do regime contraordenacional previsto
na Legislacao geral, sdo puniveis como contraordena-
¢ao:
a) A execucdo de rampas em zona de passeio;

b) A alteracdo das condigoes fixadas pela Camara
Municipal de Constancia relativas a ocupagao do
espaco publico ou a colocagio de tapumes e veda-
¢Oes, exceto se a alteracdo consistir em diminui-
¢do da drea ocupada em beneficio da circulagio de
pessoas e veiculos;

¢) Vedar, ocupar e impedir, ainda que temporaria-
mente, o acesso de qualquer espago publico, bem
como executar quaisquer interven¢des no pavi-
mento dos arruamentos ou caminhos publicos,
sem controlo prévio;

d) A ndo comunicagdo a Camara Municipal de Cons-
tancia do inicio dos trabalhos das operagdes urba-
nisticas com 5 dias de antecedéncia.

2. As contraordenagdes previstas no nimero anterior,
sa0 puniveis com coima graduada entre o montante
minimo de 75.00€ e o maximo de 750.00€, sem prejui-
zo da reposi¢do da situagdo pré-existente, no caso da
alinea a) do numero anterior.

_ CAPITULOXI
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 124.0
Davidas e omissdes
Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, os casos omissos e
as duvidas suscitadas na interpretagao e aplicagdo do presen-
te Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso
aos critérios legais de interpretagdo e integra¢do de lacunas,
serdo decididos mediante despacho do Presidente da CMC.

Artigo 125.0
Remissoes

1. As remissoes para diplomas, normas legais e regula-
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mentares constantes do presente Regulamento con-
sideram-se feitas para os diplomas e normas que os
substituam em caso de revogagao.

2. As remissoes efectuadas no presente Regulamento que
digam respeito a designagdes de unidades organicas
previstas na estrutura municipal, consideram-se efec-
tuadas para aquela ou aquelas que a data, assumirem a
mesma competéncia.

3. O critério constante no numero anterior estende-se a

todas as entidades da administragdo central, regional
ou local, previstas no presente regulamento.

Artigo 126.°
Norma revogatéria
Com a entrada em vigor do presente regulamento consi-
deram-se revogadas todas as disposi¢des de natureza regu-
lamentar, aprovadas pelo Municipio de Constéancia, em data
anterior a aprovagdo do presente regulamento e que com o
mesmo estejam em contradi¢ao.

Artigo 127.9
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte
ao da sua publica¢ao em Didrio da Republica.

Pac¢os do Municipio de Constéincia,

O Presidente da Camara

Aprovagao:
Cémara Municipal ........ccoceeevenencninicenennes 00-00-2020
Assembleia Municipal .......c.ocveeveureneeneeicnnee, 00-00-2020
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