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SUB-ACAO 1.1 - RENDA AJUSTADA

1.0BJETO

A presente Acao tem como objeto o arrendamento de fogos municipais publicitados na "bolsa”
de arrendamento constante do sitio www.cm-constancia.pt por valores de arrendamento
inferiores aos praticados no mercado de arrendamento privado mas superiores aos valores
maximos da renda apoiada destinada aos agregados com caréncia econémica.

2. OBJETIVOS

a. Criar um mercado intermédio de arrendamento com valores inferiores aos valores
médios praticados no mercado de arrendamento privado, dirigindo esta oferta a
agregados em situagdo de caréncia habitacional mas que se encontram fora da
abrangéncia da Habitacdo Social tradicional;

b. Criar uma bolsa de arrendamento de fogos municipais, com fragdes municipais
devolutas em condi¢Bes de habitabilidade boas ou razoaveis, em alternativa a
alienagao;

c. Criar condi¢Oes para atrair jovens para o Interior do Pais através da oferta de rendas
acessiveis aos rendimentos auferidos.

d. Proporcionar uma maior mistura de estratos diferenciados de populagao na vila de
Constancia contribuindo para a sua requalificacéo e revitalizacao;

e. Melhorar a gestéo do parque habitacional municipal, garantindo receitas que permitam
a efetiva manutencédo e conservacédo deste parque.

3. DESTINO DO (s) FOGO (S)
3.1 O(s) fogo(s) identificado(s) na "bolsa" destina(m)-se a arrendamento com renda Ajustada
para habitacdo propria e permanente, pelo prazo de 2 a 5 anos, com ou sem necessidade de

realizacédo de obras de conservacao ligeiras pelo candidato.

3.2 A Camara Municipal de Constancia podera recorrer ao mecanismo de seguro de renda no
ambito do presente Acéo.

3.3 E proibida a utilizac&o do(s) fogo(s) para hospedagem ou sublocacéo, sob pena
de resolucéo contratual, devendo tal proibicao ficar explicitada nos contratos a celebrar.

4. CONDICOES DE ARRENDAMENTO
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4.1 Dos candidatos
Para efeitos do presente Acdo considera-se:

a. "Candidato" - a pessoa em nome de quem é submetida a candidatura e que vai
subscrever o contrato de arrendamento.

b. "Agregado"” — o candidato individual no caso de ser uma pessoa isolada, ou 0
candidato e o conjunto de pessoas que pretendem habitar o fogo juntamente com este,
independentemente da sua relacéo de parentesco.

4.1.1 Sao admitidos como candidatos todos os interessados, pessoas singulares, nacionais e
estrangeiras com titulo de residéncia valido em territorio portugués, maiores de 18 anos e
menores de 45 anos (inclusive) que apresentem a documentagao constante do ponto 11 e ndo
estejam abrangidos por qualquer dos impedimentos previstos no niumero seguinte.

4.1.2 Nao podem ser candidatos, as pessoas que:

a. Sejam devedores de impostos ao Estado Portugués;

b. Sejam devedores ao Municipio de Constancia;

c. Sejam ou tenham no seu agregado pessoas que sejam proprietarias ou usufrutuarias
de habitac&o na Interior de Constancia ou, sendo-o, ndo demonstrem impossibilidade
legal atendivel de ocupacédo da mesma;

d. Nao possuam um agregado com rendimento mensal compativel com uma renda que
signifigue uma taxa de esforco minima de 10% e maxima de 30% do rendimento
mensal bruto apurado;

e. Sejam arrendatarios ou ocupantes de habitacdo propriedade da Camara Municipal de
Constancia, com excec¢ao dos casos em que o arrendamento a que se candidata se
destine a substituir a anterior situacéo, que cessou ou ira cessar em data determinada e
por motivos considerados atendiveis;

f. Prestem falsas declaracdes, podendo incorrer em responsabilidade civil e criminal.

4.2.1 Integram a bolsa de arrendamento para renda Ajustada os fogos municipais prontos a
habitar, previamente identificados pela CMC e constantes da lista publicada no sitio www.cm-
constancia.pt

4.2.2 A identificacédo dos fogos a integrar nesta bolsa de arrendamento é feita pela CMC apos
deciséo do Presidente da Camara, mediante a aplicacao da ficha de avaliacdo para a
determinacao do nivel de conservacao, aprovada pela CMC, baseada na Portaria n.°
1192-B/2006, doravante abreviadamente designada "ficha ITE (Inspecao Técnica de Edificios)
municipal”.

4.2.3 Para efeitos de identificacdo dos fogos a integrar na bolsa de arrendamento, apenas
podem ser selecionados fogos classificados com estado de conservacao Excelente e Bom
podendo ser indicados fogos que carecam de pequenas obras de conservacao (por exemplo
pinturas, reparacao de armarios, estores, etc.),.

4.2.4 O fogo tem de ser entregue ao arrendatario desocupado e em condicdes de poder ser
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imediatamente habitado ou carecendo de pequenas obras de conservagao que nao sejam
impeditivas da sua normal utilizacao.

4.2.5 O ndo cumprimento pelo arrendatario dos procedimentos ou obrigacdes previstos nas
condicBes de arrendamento implica a perda de quaisquer direitos adquiridos sobre o fogo,
voltando o0 mesmo a posse da Camara Municipal de Constancia, livre de 6nus e encargos e
com todas as benfeitorias eventualmente nele existentes.

5. FIXACAO DO VALOR DA RENDA AJUSTADA

5.1 O valor maximo da renda Ajustada a aplicar sera definido com base no valor da renda
condicionada definido na Lei n.° 80/2014 de 19 de dezembro;

5.2 O valor da renda Ajustada sera definido em reunido de executivo, apds proposta e
fundamentacéo técnica por parte dos servi¢cos da autarquia competentes para o efeito.

5.3 Para efeitos da parte final do 4.2.3, no caso de fogos que carecam de pequenas obras de
conservacao as obras de conservacgao a cargo do candidato, terdo um valor maximo de €
1.000,00.

5.4 Enquanto decorrem as obras a realizar pelo arrendatario, este tem direito a um periodo de
caréncia de 1 més, no qual ndo existe obrigacdo de pagamento da renda.

5.5 Os custos suportados pelo candidato com a realizacdo das obras, serdo deduzidos no valor
da renda Ajustada referente as rendas a pagar nos primeiros 6 meses de contrato contados a
partir do final do periodo previsto no nimero anterior, ndo havendo lugar ao ressarcimento de
guaisquer valores despendidos pelo inquilino.

6. PUBLICITACAO

A bolsa de fogos para arrendamento com renda Ajustada é publicitada no sitio www.cm-
constancia.pt

7. ACESSO A BOLSA DE ARRENDAMENTO

7.1 Consulta a bolsa de arrendamento

A bolsa de fogos municipais para arrendamento em renda Ajustada é atualizada sempre que o
Executivo entender publicar conforme disponibilidade de fogos, ficando disponiveis para
consulta os elementos relativos a cada fogo, bem como o calendario das visitas, a data limite
de formalizacdo das candidaturas e a data, hora e local do sorteio. Os interessados podem
solicitar esclarecimentos relativos a boa compreensao e interpretacdo dos elementos expostos
através do endereco eletronico disponivel no sitio www.cm-constancia.pt

7.2 Marcacdao da visita

7.2.1 Para visitar o(s) fogo(s), o interessado devera registar a sua intencao através do
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aplicativo disponivel no sitio www.cm-constancia.pt.
7.3 Formalizacao da candidatura

7.3.1 A formalizacdo da candidatura faz-se através da submisséo do formulario disponivel no
sitio www.cm-constancia.pt, juntamente com o envio da documentacéao referida no ponto 11
devidamente digitalizada. Podera também ser feita a submissdo com o apoio dos servicos da
Camara Municipal.

7.3.2 No caso de ndo haver inscri¢cdes para determinado fogo, este podera ser recolocado na
"Bolsa de arrendamento de renda Ajustada”.

7.3.3 A lista dos candidatos inscritos para cada fogo sera disponibilizada no sitio acima
indicado.

8. SORTEIO

8.1 O sorteio é um ato publico, realizado em data, hora e local publicitada no sitio www.cm-
constancia.pt

8.2 O sorteio sera efetuado por fogo, através de aplicativo informatico, considerando todos os
candidatos das listas afetas a cada fogo.

8.3 A publicitacdo do resultado é feita no sitio ja referenciado, identificando o primeiro
candidato sorteado para cada fogo e os candidatos suplentes para o mesmo, devidamente
ordenados, até ao final da lista de candidatos a esse fogo.

8.4 Caso o mesmo candidato, seja selecionado para mais do que um fogo, apenas sera
considerada a candidatura ao primeiro em que se inscreveu, ficando automaticamente excluido
dos restantes fogos.

9. VERIFICACAO DAS CANDIDATURAS E NOTIFICACAO DO CANDIDATO
SELECIONADO

Apos o sorteio sera efetuada pelos servicos a validacdo da documentacao dos candidatos
sorteados em primeiro lugar de forma a confirmar o cumprimento dos requisitos previstos nos
pontos 4.1. e 9.1.1 das presentes normas.

Verificando-se o incumprimento de qualquer dos requisitos, serdo validados os candidatos
suplentes, pela sua ordem de ordenacéo final, até que se verifique o efetivo cumprimento do
exigido & celebracao do contrato.

9.1 Indeferimento liminar das candidaturas

9.1.1 Constituem fundamento para o indeferimento liminar do(s) candidato(s), as seguintes
situacoes:

a. Preenchimento de qualquer dos impedimentos previstos no ponto 4.1.2
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b. Formulario de candidatura preenchido noutra lingua que ndo a Portuguesa,;

c. Falta de indicacéo expressa da identificacdo do(s) candidato(s) incluindo endereco
eletronico;

d. Formuléario de candidatura incoerente com os documentos apresentados;

e. Formuléario de candidatura ndo acompanhado de todos os documentos necessarios ou
com documentos invalidos ou caducados;

f. Prestacao de falsas declaracdes, sem prejuizo de eventual responsabilizacéo civil e
criminal;

g. Nao entrega de comprovativos de rendimentos.

9.1.2. Em caso de indeferimento liminar, os candidatos sdo notificados por e-mail, tendo 48
horas para serem prestados esclarecimentos, ndo podendo em caso algum substituir os
documentos apresentados na candidatura.

9.2 - Apés validagdo da documentacéo o candidato selecionado sera notificado via correio
eletronico da data e local da assinatura do referido contrato, bem como da obrigacéo de
entrega no prazo maximo de 48h da documentacao original, sob pena de invalidar a execucao
do contrato do arrendamento.

9.3. Desisténcia

9.3.1 Antes da celebracéo do contrato, o candidato pode apresentar a sua desisténcia através
de correio eletronico para o endereco geral@cm-constancia.pt, ou via correio registado para a
Camara Municipal.

9.3.2 E ainda considerada desisténcia:

a. O nédo envio dos documentos originais solicitados para efeitos de celebracéo do
contrato de arrendamento no prazo definido.

b. A falta de comparéncia na data da assinatura do contrato de arrendamento no local,
data e hora marcados, sem justificacéo formal,

9.3.3 Em caso de desisténcia sera sucessivamente celebrado contrato de arrendamento com o
candidato suplente que ocupe o numero de ordem seguinte no sorteio efetuado para o fogo em
causa, que cumpra os requisitos e a correta instrucdo da candidatura, o qual sera notificado
nos termos do numero 9.2.

10. CELEBRACAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

10.1 Para efeitos de assinatura do contrato deve comparecer o candidato selecionado ou
representante com procuragédo para o efeito.

10.2 A atribuicdo de fogos é efetuada através da celebracdo de contrato de arrendamento, com
0S requisitos previstos nas presentes normas, conforme modelo publicitado no sitio www.cm-
constancia.pt

10.3 A Camara Municipal de Constancia pode alterar os modelos de contrato utilizados na
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Acao em funcao de alteracdes legislativas supervenientes ou outros motivos relevantes.

10.4 Na data da assinatura do contrato de arrendamento, é devido o pagamento do valor
correspondente a renda do més em que 0 mesmo se inicia, e o valor de uma renda a titulo de
caucao, que sera devolvida no termo do contrato, caso o imoével seja entregue pontualmente,
em bom estado de conservacéo e se tenha verificado cumprimento de todas as obrigacées do
arrendatério, designadamente o pagamento integral das rendas devidas.

10.5 O pagamento do valor previsto no niumero anterior a titulo de caucéo podera vir a ser
substituido por um seguro de renda.

10.6 Findo o prazo do contrato, se o fogo ndo for entregue pelo arrendatario ao Municipio em
bom estado de conservacéo, a caucao reverte a favor do Municipio, sem prejuizo de este ser
indemnizado por todos os danos causados pela conduta do arrendatario, caso o valor dos
mesmos ultrapasse o valor da caucéao.

10.7 Na auséncia de comunicacao expressa em contrario, 0s contratos renovam-se
automaticamente, no seu termo, por periodos sucessivos de um ano.

10.8 A listagem final com a identificacdo dos candidatos para cada fogo, bem como dos
candidatos excluidos, sera publicitada no sitio ja referenciado.

11. DOCUMENTACAO
11.1 Documentacédo a enviar com o formulério candidatura online

No momento da apresentacdo da candidatura on-line, além do preenchimento do formulario
adequado fornecido pela CMC no aplicativo informatico, os candidatos devem enviar a
documentacéo relativamente a totalidade do agregado que integra a candidatura, os seguintes
documentos digitalizados:

11.1.1 Do agregado

a. Bilhete de identidade e cartdo de contribuinte ou cartdo do cidadao, para cidadaos
nacionais; ou fotocopia do Passaporte/Bilhete de Identidade, de autorizacéo de
residéncia em territério Portugués e cartdo de contribuinte, relativamente a cidadaos
estrangeiros;

b. Fotocépia da Declaracdo de IRS relativa ao ano anterior ou a mais recente disponivel
e/ou respetiva nota de liquidacao;

c. Caso nao possuam declaracéo de IRS, em virtude de ndo estarem obrigados a sua
entrega, devem fazer mencao desse facto e apresentar certiddo negativa passada
pelas Financas a fazer prova desse facto;

d. Trabalhadores Dependentes: cépia dos 3 ultimos recibos de vencimento;

e. Trabalhadores Independentes: copia dos recibos emitidos nos ultimos trés meses que
antecederam a data da candidatura, devendo justificar falhas na sequéncia numérica
dos recibos apresentados;

f. Bolseiros de Investigacao Cientifica: declaracdo emitida pela entidade subsidiaria com
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indicacdo do valor mensal da bolsa e do prazo da mesma;

g. Declaracéo da Autoridade Tributaria e Aduaneira (Financas) comprovativa de que nao
possui bens iméveis habitacionais no concelho de Constancia ou, possuindo,
demonstracao atendivel de néo ter possibilidade legal de ocupacdo dos mesmos.

11.1.2 Do candidato

Certidao emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira comprovativa de nao ser devedor de
impostos ao Estado Portugués.

11.2 Documentos a entregar para a celebracdo do contrato de arrendamento

Para efeitos de celebracéo do contrato de arrendamento, deverao ser entregues 0s originais de
todos os documentos acima mencionados, exceto os documentos pessoais de identificacdo do
interessado, 0s quais devem ser apresentados no ato da assinatura do contrato de
arrendamento.

Caso, apos a analise dos documentos originais, surjam duvidas sobre o rendimento dos
intervenientes, o interessado € notificado, via correio eletronico, para no prazo de 24 horas
prestar esclarecimentos ou entregar documentos adicionais sob pena de excluséao.

12. CONDICOES DE EXCLUSAO DO PROCEDIMENTO

12.1 Em qualquer altura do procedimento, o incumprimento pelos candidatos dos
procedimentos ou obrigacfes neste regulamento implica a perda de quaisquer direitos ou
expectativas eventualmente adquiridos sobre o fogo e a exclusdo do procedimento.

12.2 Verificando-se as situa¢cfes supra referidas, ou quando, por qualguer outra causa, nao
haja lugar a competente atribuicdo, o imével pode ser novamente colocado na bolsa de
arrendamento e publicitado para efeitos de arrendamento com renda Ajustada.

13. FISCALIZACAO

A Camara Municipal de Constancia podera em qualquer altura, na qualidade de senhoria, no
ambito da fiscalizacdo da execucado das obras estabelecidas contratualmente quando a elas
houver lugar ou no ambito das suas competéncias urbanisticas, efetuar fiscalizacdes ao imovel.
14. DUVIDAS OU OMISSOES

Quaisquer duvidas ou omissfes suscitadas no ambito desta sub-acdo seréo objeto de decisao

do Vereador do Pelouro da Habitacdo, ou da Camara Municipal de Constéancia se for esse o
caso.

FORMULARIO CANDIDATURA (preenchimento online)

FORMULARIO CANDIDATURA (descarregar para preenchimento offline)
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