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1. PRINCIPIOS GENERICOS

A operacionalizacdo do Plano Diretor Municipal de Constancia passa, entre outros aspetos, pela execugdo de
um conjunto de propostas para o concelho, as quais sdo materializaveis em investimentos dando lugar, por um
lado, a elaboragdo de um programa que sistematiza todas as propostas e enuncia o seu faseamento temporal e,
por outro lado, a identificacdo dos meios de financiamento mobilizaveis para a execucgao das propostas e, bem

assim, a indicacdo das entidades a envolver na implementagao deste Plano Diretor Municipal.

A 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal, na sequéncia da reflexdo associada ao processo técnico de
elaboragdo, procedeu a definicdo de varios projetos estratégicos que corporizam os grandes objetivos que
presidem a formulacdo deste PDM, como sejam o correto ordenamento fisico das infraestruturas, a preservagao
de elementos naturais e o equilibrio biofisico, bem como o enquadramento e a valoriza¢do das potencialidades

existentes.

Com a publicagéo do Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio, os Planos Municipais de Ordenamento
do Territorio ficam obrigados a estabelecer para cada categoria ou subcategoria de espaco a dotacdo de
espacos publicos, infraestruturas urbanas e equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como estabelecer os
sistemas de execu¢do e prazos para a urbanizagdo e para a edificacdo, incluindo o tratamento dos solos

urbanos afetos a estrutura ecologica municipal.

Ainda de acordo com o mesmo diploma, e tendo em consideracdo que o solo urbanizado é aquele que se
encontra dotado de infraestruturas urbanas e servido por equipamentos de utilizagdo coletiva e que o solo
urbanizavel € aquele que se destina & expansdo urbana e no qual a urbanizacdo é sempre precedida de
programacdo, o Plano deve delimitar unidades de execucdo como forma de estabelecer a programacdo da
urbanizacdo, com o objetivo de promover a urbanizacdo durante o periodo de vigéncia do Plano, bem como

forma de garantir os meios técnicos e financeiros necessarios para atingir esse fim.

Neste sentido, e tendo presente o concelho de Constancia, e numa perspetiva de programar a implementagao
do Plano, delimitaram-se unidades de execugdo para todas as &reas de Solo Urbanizével, considerando os solos

urbanizados como espacos consolidados.

Neste documento sdo ainda apresentados os pardmetros de dimensionamento dos espacgos verdes e
equipamentos de utilizagdo coletiva, e de infraestruturas viarias, para permitir aferir os valores que deverdo
constar na programagéo das diversas unidades de execucédo. S&o ainda estabelecidos os diversos sistemas de
execucdo a estabelecer para as diversas unidades de execucdo ou unidades operativas de planeamento e

gestdo definidas pelo Plano.
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2. OBJETIVOS PROGRAMATICOS

Tanto o Decreto Regulamentar n.° 11/ 2009, de 29 de maio, bem como o0 PROT OVT reforcam a necessidade
dos PMOT contrariarem padrdes de povoamento disperso ou linear, estabelecendo, para tal, modelos de uso e
ocupacao do solo que promovam a concentragdo da edificagdo. Efetivamente, a contengéo da expansédo do solo
urbano torna-se premente numa logica de sustentabilidade do territorio, assente em critérios de economia de
recursos territoriais e de infraestruturas, equipamentos e servi¢os. Para tal, e dentro de uma logica de melhoria
funcional e de eficacia, o PROT-OVT define orientagBes fundamentais para a organizacdo territorial ja referidos
no relatdrio do Plano e diversos requisitos a ter em consideragéo na classificacdo do solo como espaco urbano
e/ ou urbanizavel, definindo uma estratégia para o solo urbano assente num grande conhecimento do territdrio

em causa, das dindmicas existentes e da capacidade de infraestruturacéo face ao horizonte do plano.

Desta forma, e numa perspetiva de rentabilizagdo das infraestruturas existentes e de um desenvolvimento
urbano coerente e progressivo, a transformagéo do solo urbanizavel em solo urbanizado devera ser processada

da seguinte forma:

. Desenvolver intervengBes urbanisticas que visem a expansdo urbana em rede, por forma a garantir

uma maior interconectividade com as areas edificadas existentes;
. Dar prioridade as areas imediatamente contiguas aos espagos ja edificados e infraestruturados;

. Programar e estruturar, nomeadamente as infraestruturas, as areas habitacionais, 0s servi¢os, o
comércio, a industria e turismo, 0s espacos verdes e 0s equipamentos de utilizacdo coletiva,
promovendo situagfes de continuidade urbana e dando resposta, quando aplicavel, a legislagéo

especifica em vigor;

. Integrar convenientemente 0s espacos verdes e 0S espacos de uso especial, assim como os trogos
de vias;
. Incentivar a criacdo de novos espacos verdes na sequéncia da elaboracdo de novos planos de

pormenor, de operagdes de loteamento e de unidades de execucao;

. Integrar as linhas de agua e situagBes de potencial paisagistico e ambiental, valorizando-o0s

enguanto elementos da estrutura ecoldgica;

. Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno para minorar os volumes de aterro e

escavacao;

. Valorizar a componente natural e a preservacdo das espécies autoctones e introdugdo de

vegetacéo;
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. Definir malhas viarias coerentes e devidamente estruturadas, corretamente articuladas com a rede
viaria existente, garantindo a ligacdo das novas vias a pelo menos duas vias existentes,

promovendo solugBes de continuidade e fluidez;

. Enquadrar devidamente os tragados da rede viaria e ferroviéria, diminuindo os impactos negativos
que por vezes estas infraestruturas representam para a paisagem urbana, nomeadamente ao nivel
do conforto visual e sonoro, e atenuando os efeitos de barreira;

Contemplar as solugbes adequadas a melhoria da acessibilidade de pessoas com mobilidade

condicionada ao meio edificado e aos transportes publicos;

. Contribuir para a mobilidade sustentavel, promovendo o respeito pelos parametros genéricos das
infraestruturas e criando corredores e estruturas de suporte aos modos suaves de transporte e a

populacio com mobilidade condicionada.

Interessa ainda salientar que na auséncia de infraestruturas nos solos urbanizaveis, devem ser previstas, como

intervencdo prioritaria, a construcdo da rede de infraestruturas necessaria a implantagdo de novas construgdes.

12 Revisdo do PDM de Constéancia — Volume Il — Programa de Execugao (maio 2015) 3



3. PLANEAMENTO E GESTAO

Neste capitulo procede-se a identificacdo dos parametros de dimensionamento de espacos verdes e
equipamentos de utilizagdo coletiva e de infraestruturas viarias estabelecidas pelo Plano e identifica-se o regime
de cedéncia a estabelecer para 0 municipio e o principio da perequacdo compensatoria dos beneficios e

encargos a estabelecer pelo Plano.

3.1 PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO

A definicdo dos valores minimos dos parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizacdo
coletiva, de equipamentos e de infraestruturas viarias, no ambito dos projetos de loteamento, reveste-se de uma
importancia fulcral na garantia da adequabilidade e da qualidade destes espacos e infraestruturas a populacéo a

que se destinam.

A Portaria n.° 216B/2008, de 3 de marco, estipula pardmetros minimos de referéncia para o dimensionamento

destes aspetos, atendendo ao tipo de ocupacéo do espaco.

Todavia, é dada abertura aos PMOT para alteracdo destes valores de referéncia numa tentativa de adequagéo

aos territérios em questdo, desde que devidamente fundamentada na realidade local.

Na 12 revisdo do PDM de Constancia optou-se por atualizar os pardmetros de dimensionamento de espagos
verdes e equipamentos de utilizag&o coletiva e de estacionamento estabelecidos no PDM em vigor (Quadro le
Quadro 2), pelo facto deste fixar parametros relativamente baixos, quando comparados com os valores definidos
na referida Portaria. Verifica-se que os parametros do PDM em vigor definidos no Quadro 2, consideram valores
associados para espacos verdes e equipamentos, obtendo-se assim valores inferiores aos estabelecidos pela

Portaria referida, que considera estes parametros em separado.

Quadro 1: Pardmetros de dimensionamento de n. de lugares de Quadro 2: Pardmetros de dimensionamento de espacos verdes

estacionamento a prever em projetos de construcédo e e de utilizac@o coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva
operagdes de loteamento definidos no PDM em Vigor definidos no PDM em Vigor
. . " Espacos Verdes e Equipamentos
Usos Lugares de Estacionamento Tipo de Ocupacao de Utilizaggo Coletiva
o 1,5 lugares/fogo, acrescido del lugar Pavimento 40m?/ 120m? de area bruta de
Habitagao ' ' habitacional avimento
suplementar por cada 15 fogos p
ArCi Pavimento para .
CEom(_er,c 0e 3 lugar/por cada 100 m2de 4rea (i comérciope 30m?/ 100m? de area bruta de
Scritorios o pavimento
— escritorios
Indistria 1 lugar/50m? — -
Turismo 1 lugaricada 2 quartos Industria 10% da area total da zona
Sala§ de 2 lugares/5 utentes
Espetaculos
Outros edificios 1 lugar/50m?
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Considerando-se os valores da Portaria excessivos, no ambito da revisdo do Plano propde-se a fixacdo de
novos parametros para o dimensionamento dos espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva e de

estacionamento, conforme estabelecidos nos quadros seguintes:

Quadro 3: Pardmetros de dimensionamento de equipamentos, espacos verdes de utilizagéo coletiva

Tipo de Ocupagéio Espacos Verdes e de Utilizagdo Equipamentos Qe Utilizagcdo
Coletiva Coletiva
Habitagdo em moradia unifamiliar 25 m? fogo 35 m?/ fogo
Habitacdo coletiva 25m2/120 m? a. c. 35m2/120 m? a. c.
Comércio, Servigos 20 m2/100 m? a.c. 20m2/100 m? a. c.
IndUstria e armazéns 15m2/100 m?a. c. 10 m?2/100 m? a. c.

Nota: a.c. — &rea de construgdo (valor expresso em m2).

Quadro 4: Parametros de dimensionamento de estacionamento

Tipo de Ocupagéo Estacionamento (a)

2 lugares/ fogo, sendo 1 no interior do lote.

O namero total de lugares € acrescido de 20% para estacionamento publico.
Comércio e Servicos: 3 lugares/ 100m? a. c.; 1 lugar pesado/ 300m? a. c. para
estabh.>3000 m? de a. c. (b)

Comeércio e Servigos Salas de espetaculo e locais de reunido: 2 lugares/ 5 utentes;

Estab. de restauracéo e bebidas: 1 lugar/ 4 utentes;

Qutros: 1 lugar/ 100m?a. c.

Estabelecimentos Hoteleiros e Hotéis Rurais

1 lugar/ cada 3 unidades de alojamento — Hotéis de 1 a 3 estrelas;

Habitagdo

Turismo 1 lugar/ cada 2 unidades de alojamento — Hotéis de 4 e 5 estrelas.

1 lugar de veiculo pesado para tomada e largada de passageiros

Nos casos de equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente de natureza
Equipamentos de Utilizagao escolar (basica, secundaria, etc.), desportiva e hospitalar, proceder-se-a,
Coletiva conforme legislagdo especifica, a definicdo das condi¢des de acessibilidade e

necessidades de estacionamento.

2 lugares/ 100m? a. c.; 1 lugar pesado/ 500m? a. c., com um minimo de 1
IndUstria e armazéns lugar/lote.

O namero total de lugares é acrescido de 20% para estacionamento publico.

Nota: a.c. — &rea de construc&o (valor expresso em m2).

(a) Para célculo das éreas por lugar de estacionamento, considerar: veiculos ligeiros, 20m2 por lugar a superficie e 25m?2 por lugar em estrutura
edificada; veiculos pesados, 75m2 por lugar a superficie e 130m? por lugar em estrutura edificada.

(b) Nos casos de grandes superficies e conjuntos comerciais, 0 nimero de lugares de estacionamento serd sempre superior ao dobro dos
indicados e decidido, caso a caso, através de estudos adequados;

Estes parametros aplicam-se a areas objeto de operagles de loteamento e reparcelamento que integram
parcelas de terreno destinadas a equipamentos e espacos verdes de utilizacdo coletiva, com excecdo dos
localizados em solos urbanizados onde ndo exista espaco disponivel para 0 cumprimento dos parametros
definidos, ficando, nestes casos o proprietario obrigado a pagar ao Municipio uma compensagdo em numerario

ou espécie, de acordo com regulamentacdo municipal.

Relativamente aos parametros de estacionamento definidos pelo plano no Quadro 4, a considerar no ambito das
operacBes de loteamentos e licenciamentos ou comunicagdes prévias de obras de construgdo no concelho de
Constancia, aplicam-se também, sempre que tecnicamente viavel, as obras de ampliacdo e alteracdo de

edificios existentes e a sua reconstrugao.
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Ja no que diz respeito aos parametros de dimensionamento dos arruamentos do Solo Urbano, sempre que seja
possivel o cumprimento, aplicam-se 0s constantes no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, e na Portaria n.°
216B/2008, de 3 de marco.

Os parametros fixados pelo Plano séo ainda uma referéncia para o dimensionamento dos espacos verdes e dos
equipamentos de utilizacdo coletiva a desenvolver no ambito das diversas unidades de execucdo e unidades

operativas de planeamento e gestéo definidas na presente revisdo do PDM.

3.2 REGIME DE CEDENCIA

Na elaboracdo de opera¢Bes de loteamento e de reparcelamento, quer para efeitos de edificagdo, quer para
efeitos de divisdo do prédio com vista a sua urbanizagdo, os proprietarios sdo obrigados a ceder a Camara
Municipal, a titulo gratuito, as areas necessarias a construgdo e ao alargamento de vias de acesso, incluindo
passeios e arruamentos, as areas para estacionamento € outras infraestruturas e as areas para espagos verdes

e equipamentos de utilizacdo coletiva, cuja utilizagao extravase o empreendimento em causa.

Compete aos promotores das operagdes de loteamento, das unidades de execuc¢do, das unidades operativas de
planeamento e gestdo e da construgdo de edificacBes suportar os custos decorrentes das respetivas

infraestruturas, a excegao dos casos em que seja celebrado um acordo de coopera¢do com a Camara Municipal.

N&do ha lugar a cedéncias para estes fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a pagar a Camara
Municipal uma compensacdo em numerdrio ou espécie, de acordo com regulamentacdo municipal, nos

seguintes casos:

1. Se a parcela sujeita a intervenc@o no &mbito destas figuras ja estiver servida pelas infraestruturas
necesséarias, nomeadamente arruamentos viarios e pedonais e redes de abastecimento de agua,

de drenagem de esgotos, de eletricidade e de telecomunicagoes,

2. Ou se estiver abrangido por Plano de Pormenor eficaz, que disponha diferentemente sobre a

localizacdo de equipamento publico no referido prédio,

3. Ou se ndo se justificar, no todo ou em parte, essa localiza¢éo, ndo ha lugar a cedéncias para estes
fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a pagar & Camara Municipal uma compensacéao

em numerario ou espécie, de acordo com regulamentacdo municipal.

3.3 PRINCIPIO DA PEREQUACAO COMPENSATORIA DOS BENEFICIOS E ENCARGOS

A execucdo do Plano Diretor Municipal de Constancia deve processar-se de acordo com 0s sistemas de
execucao previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, devendo a ocupagdo e

transformagdo do solo ser antecedida de instrumentos de gestdo do territério ou operagdes urbanisticas que se
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podem revestir da forma de Plano de Pormenor, de Unidade de Execugdo ou de Operacdo de Loteamento ou

Reparcelamento.

Os mecanismos de compensacao a utilizar pela Camara Municipal de Consténcia para garantir o cumprimento
do principio da perequacdo compensatoria dos beneficios e encargos resultantes do Plano sdo os previstos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, nomeadamente o sistema de compensacdo, de
cooperacdo ou de imposicdo administrativa, sendo para o efeito estabelecido um indice médio de utilizacdo e

uma area de cedéncia média ou reparticdo dos custos de urbanizacao.

O principio de perequagdo compensatoria € aplicado nas operagdes urbanisticas a efetuar no dmbito das
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e Unidades de Execugéo definidas pelo Plano ou noutras que

venham a ser estabelecidas durante a sua vigéncia.

O indice médio de utilizacdo, estabelecido para cada Unidade, é determinado pela constru¢do admitida para
cada parcela ou conjunto de propriedades, por aplicacdo dos indices e orientagdes urbanisticos estabelecidos
neste Plano para as respetivas classes e categorias de espaco. Este valor médio determina qual a area média
de construcdo, expressa em metros quadrados, por cada metro quadrado de terreno incluido numa unidade.
Estes valores séo definidos em Regulamento, para cada unidade, correspondendo, em alguns dos casos, ao

valor do indice de utilizagdo da categoria de espago abrangida pela Unidade.

A area de cedéncia média, em cada Unidade, é determinada em fungéo das areas a destinar a equipamentos e
espacos verdes de utilizacdo coletiva, rede viaria e estacionamento publico e outras infraestruturas, resultante da
aplicacdo dos pardmetros de dimensionamento definidos pelo Plano. Este valor médio exprime qual a area
média a ceder, por cada metro quadrado de terreno incluido numa unidade. Apesar do Plano referir que a
afericdo desta area resulta da aplicacdo dos parmetros de dimensionamento de espagos verdes e
equipamentos de utilizacdo coletiva, optou-se por ndo definir a area de cedéncia media para cada Unidade,

sendo esta estabelecida, aquando da concretizacdo da Unidade e da definico do desenho urbano.
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4. PROGRAMA DE EXECUCAO

O Programa de Execucdo encontra-se subdividido em 5 grandes grupos de intervencgdo, que aglutinam as
intervencdes consideradas prioritarias para o horizonte do Plano: Equipamentos, Espacos Verdes, Rede Viria,
Infraestruturas Urbanas e Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) e Unidades de Execucéo
(UE). Cada um destes grupos é constituido por um conjunto de projetos harmonizados numa légica de coeréncia
interna, revelando o conjunto de agBes que importa concretizar na ¢tica global do PDM de Constancia. Para a
identificacdo dos diversos projetos recorreu-se a uma tabela, onde estdo indicadas, por projeto, as fontes de

financiamento, a estimativa do custo da infraestruturacéo e sua programacao cronoldgica.

A programacdo e as estimativas de custo apresentadas nos diferentes dominios ndo se constituem como
instrumentos de definicdo orcamental, mas antes, como instrumentos estratégicos orientadores da planificacdo
camararia a médio e longo prazo. Para além dos aspetos conjunturais, que podem determinar alteragdes ou
mesmo inversdo nas prioridades estabelecidas, deve ter-se em conta que a execucao de parte das intervencdes
previstas depende de politicas sectoriais, assim como da disponibilidade financeira das vérias fontes

consideradas (municipio, administragdo central e Unido Europeia).

Para os projetos/ intervencdes definidos no Quadro 6 ndo foram definidos custos pelo facto de a Autarquia ndo
ter ainda conhecimento do investimento necessario a sua implementacdo. Contudo, no Quadro 7 sao
apresentados custos de infraestruturacéo e de planeamento para as Unidades definidas, resultante da aplicacao
de um valor médio de mercado, que deve ser encarado como um valor de referéncia. E a partir deste valor que
se procura determinar, ainda que de uma forma meramente indicativa, 0 custo ou encargo financeiro que recaira

sobre 0 municipio ou sobre o promotor do investimento, aquando da concretiza¢do da Unidade.

A calendarizacdo apresentada estabelece como periodo formal de execucdo do Plano o decénio seguinte ao
inicio da sua vigéncia (anos 1 a 10) e foi elaborada tendo em conta critérios como a prioridade/urgéncia das
intervengdes, a articulacdo entre alguns dos planos, a existéncia de estudos ou procedimentos prévios em curso
e ainda critérios relativos a distribuicdo geogréfica pelo concelho, a abrangéncia territorial, & complexidade do
sistema urbano e ao universo populacional atingido. Consideraram-se projetos de Prioridade 1 aqueles cuja
realizacdo devera ser iniciada impreterivelmente nos primeiros 3 anos de vigéncia do Plano; de Prioridade 2 0s
projetos cuja realizacdo devera ser iniciada entre 0s anos 4 e 6; e de Prioridade 3 0s projetos a iniciar nos anos

subsequentes.

A validade do Programa de Execucéo esta diretamente associada as opgdes feitas em determinado contexto,
pelo que dado o seu carater dinamico, devera ser aferido @ medida que surjam evolucdes capazes de afetar 0s

resultados previstos.
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A
Deste modo, este documento deve funcionar como uma orienta¢do geral das atividades a realizar no futuro, ndo

constituindo um programa de gestéo financeira de aplicagdo direta.

A elaboracéo do orgamento para as realizacdes do PDM obedece a critérios técnicos associados aos projetos,
sendo a sua distribuicdo, sustentada pelas prioridades do municipio e pelas tendéncias e pressdes de

desenvolvimento e ordenamento manifestadas.

Importa ainda esclarecer que algumas das intervencdes indicadas, ou parte delas, ndo estardo exclusivamente a
cargo do Municipio, uma vez que séo participadas pela administracdo central e até privados. Quanto aos
encargos de infraestruturacdo resultantes da execucdo das UOPG e UE propostas, serdo maioritariamente, ou
totalmente, suportados pela iniciativa privada. Refira-se aqui, que todas as areas de expansdo dos aglomerados
foram integradas em Unidades, de modo a poder-se estabelecer uma estrutura urbana de base e a programagéo

destes espacos em articulacdo com a envolvente.

Analisando os diversos projetos/ intervengdes verifica-se que o investimento direto da Camara é reduzido, e que
a maioria das intervengdes estdo associadas a candidaturas a fundos comunitarios, ou serdo da

responsabilidade de outras entidades publicas e/ou privadas.

4.1 EQUIPAMENTOS

A prioridade da implementac&o dos equipamentos vai no sentido de cobrir as necessidades ao nivel do ensino e
acdo social, e de dotar o concelho de espagos vocacionados para 0 desporto e recreio, numa tentativa de
colmatar caréncias neste setor, que em simultdneo contribuirdo para a melhoria da qualidade de vida da

populagdo concelhia.

As intervencfes apresentadas no Quadro 6 no dominio dos equipamentos encontram-se subdivididas por

equipamentos educativos, de solidariedade social, desportivos, culturais, religioso e outros:

. Ensino - os projetos que resultam de intervenges previstas na Carta Educativa, documento
integrado na revisdo do PDM, foram todos implementados, faltando apenas o Centro Escolar de

Montalvo, cujas obras estdo a decorrer, para a total implementacéo da Carta Educativa;

. Solidariedade e Seguranga Social — foram identificados 3 projetos, para 0s quais existe intengédo de
construir um Centro de Dia em Montalvo, pela Associacdo Humanitaria de apoio a 32 idade de
Montalvo, um Lar na Aldeia de Santa Margarida (em execucdo), pela Santa Casa da Misericérdia e

um Lar em Constancia, no seguimento uma intencao particular.

. Desporto — neste ambito estd prevista a beneficiagdo das instalagdes do campo de futebol de

Montalvo. Este projeto esta incluido na U1 — Zona Industrial de Montalvo.
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. Cultural - esta prevista a construcdo de diversas estruturas com fins culturais, 0 museu Quintas do
Tejo, em Montalvo, a construcdo de um pavilhdo multiusos no Centro Ciéncia Viva (projeto
candidatado ao QREN), a valorizacdo da Casa Memoria de Camdes e a reabilitagdo das novas
instalagbes do Museu dos Rios e das Artes Maritimas, a serem desenvolvidas no ambito da

intervengdo do Polis Rios.

. Cemitérios —a CM tem intencdo de ampliar os Cemitérios de Constancia e de Portela, encontrando-

Sse 0S respetivos projetos ja aprovados.

. Outros — ampliag&o e remodelagdo das instalagdes dos bombeiros em Santa Margarida.

Alguns destes equipamentos ndo se encontram programados cronologicamente, pelo facto de grande parte
destes projetos ndo ser de iniciativa municipal, ndo existindo informacfes concretas sobre a previsdo da
concretizacao destas intencdes, contudo considera-se fundamental a integracdo destes projetos na programacao

do Plano.

4.2 HABITACAO SOCIAL

Relativamente as intervengdes previstas para o parque habitacional publico foram identificados os projetos que

visam a construcéo de fogos de habitagéo social e/ou a custos controlados.

A Cémara Municipal tem intencdo de construir 18 fogos de habitacdo social, localizando-se 12 em Santa
Margarida (2 blocos com 6 fogos cada no loteamento de iniciativa municipal do Casal da Igreja) e 6 em

Constancia (Bairro do Chéo da Feira).

4.3 ESPACOS VERDES

Nesta matéria, a prioridade vai para a requalificacdo das zonas verdes existentes e interveng@es, apostando em

elementos estruturantes de um correto ordenamento e qualificacdo do espaco urbano.

Acresce referir que se considera prioritaria a construcdo da 22 Fase do Parque Ambiental de Santa Margarida,
encontrando-se o projeto j& aprovado pelo executivo camarario, estando também prevista a constru¢do do
Acude Galgavel no Zézere. As restantes propostas de espacos verdes encontram-se programadas no ambito
das UOPG e EU definidas pelo Plano.

4.4 REDE RODOVIARIA

Quanto a rede viaria concelhia, e uma vez que esta possui fortes constrangimentos, considerou-se fulcral que as

intervencdes previstas neste dominio tivessem inicio nos primeiros anos de implementacéo do Plano.
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No ambito do tragado viario, e em situacdes ideais, a implementacdo da totalidade da rede viaria estende-se
também aos 10 anos, estando a sua execucdo associada a parcerias a estabelecer. Apesar de ndo serem da
competéncia da Autarquia foram identificadas as propostas definidas para a nova travessia do rio Tejo, como
projeto prioritario, e da variante a EN118. Integrou-se ainda a intengdo municipal de estabelecer uma ligacéo

viaria entre Pereira e a Chamusca, ndo havendo ainda um tragcado proposto para esta via.

4.5 TURISMO

De acordo com a estratégia definida para o concelho de Constancia, o Turismo € uma das alavancas “chave”
para o seu desenvolvimento. Neste sentido, optou-se por integrar no programa de execucao a intencao particular

que existe para a construcdo de um empreendimento turistico na Vila de Constancia.

4.6 INFRAESTRUTURAS URBANAS

No que respeita as redes de abastecimento e drenagem e de abastecimento de dgua considerou-se no
programa de execucao as intervengdes previstas para o concelho, algumas da competéncia municipal e outras
da EPAL, bem como a quantificagdo do custo da infraestruturagao de todas as areas de expansao definidas para
os aglomerados do concelho, incluido o alargamento da Zona Industrial. O investimento efetuar-se-a4 em funcdo
do desenvolvimento dos aglomerados (que acaba por resultar da iniciativa privada) e das necessidades e
solicitacbes progressivamente sentidas, sendo 0s respetivos encargos suportados quase integralmente pelos

privados em sequéncia das obras de urbanizagéo.

4.7 UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Face a crescente complexidade dos sistemas urbanos e a necessidade de gerir melhor 0s recursos existentes,
nos quais o solo se constitui como um recurso cada vez mais escasso, torna-se fundamental concretizar, durante
a vigéncia do presente plano, os objetivos estabelecidos nas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo

(UOPG) prevendo-se uma elaboracéo faseada.

As UOPG abrangem a totalidades dos espacos para onde se prevé as expansdes dos aglomerados, no sentido
de estabelecer a programacao de implementacao de cada uma e os respetivos custos de infraestruturacéo e de

planeamento.

Por opcdo da Camara Municipal, todas as unidades definidas deverdo ser desenvolvidas por entidades privadas,
a excecao da execucdo da Ul - Zona Industrial de Montalvo, que sera desenvolvida por iniciativa municipal. Por
este motivo, no Quadro 7 apenas se identificam custos de planeamento para esta Unidade, uma vez que a

concretizacdo das restantes sera da responsabilidade da iniciativa privada.
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Contudo, para aferir os custos de infraestruturacdo apresentados no Quadro 7, procedeu-se a aplicacdo de um

custo de referéncia (40€/ m? de area total de construcdo), resultante de uma andlise de amostras recentes da

Céamara Municipal, a area total de construcdo permitida para os Solos Urbanizaveis, inseridos nas referidas

unidades.

Os Solos Urbanizados nédo entraram para o custo da infraestruturacdo por se entender que em Constancia estas

areas correspondem a espacos consolidados e ja infraestruturados.

De seguida apresentam-se as UOPG que se prevé que venham a ser promovidas e financiadas pela Autarquia

ou por promotores de iniciativa privada, identificando os respetivos objetivos programaticos.

Quadro 5: Identificagdo das UOPG e respetivos Objetivos Programaticos

UOPG

Objetivos programaticos:

Parametros de execugao:

U1 - Zona Industrial
Sul de Montalvo

- Definir a organizagao espacial da ocupagao industrial, incluindo espagos

de equipamentos e de utilizagdo coletiva, com vista a um adequado
desenvolvimento e enquadramento paisagistico;

- Estabelecer as regras e orientagdes a que obedece a ocupagao, uso e

transformacéo do solo;

- Prover o concelho, de uma &rea devidamente estruturada que garanta a

instalacéo ef ou relocaliza¢do de novas atividades econdmicas, com vista
ao incremento da produtividade e crescimento da economia;

- Promover a localizagao de atividades de interesse econémico local e

atividades complementares, que garantam a seguranca e o equilibrio
ambiental do espaco envolvente;

- Dotar a &rea de infraestruturas e equipamentos na propor¢ao adequada

as necessidades decorrentes no &mbito da implementagéo do plano;

- Garantir a circulagdo, 0o nimero de acessos necessarios e respetivas

bolsas de estacionamento, tendo em conta a sua capacidade de carga,
bem como uma estrutura verde de suporte e enquadramento;

- Minimizar o impacte da Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais

prevista na envolvente;

- Prever a beneficiagdo e ampliagdo do equipamento desportivo existente

e a sua articulacdo com a atividade industrial e empresarial prevista;

- Valorizar e enquadrar a linha de agua que atravessa a zona industrial,

bem como a zona inundavel, ambas classificadas como espagos verdes,
com os espagos de atividades econdmicas.

- O indice médio de utilizacdo é 0,72,

aplicado a totalidade da Ul
excluida das areas ja ocupadas
relativas a equipamentos e espacgos
de atividades econémicas;

- A implementacdo desta unidade

deve ser precedida de elaboracédo
de plano de pormenor ou de
delimitagdo  de unidade de
execucéo.

U2 - IntervengGes no
ambito do Polis Rios

- Enquadrar o programa definido no &mbito do Plano Estratégico da

Intervencdo de Requalificacéo e Valorizacdo do Rio Tejo (Despacho n.°
5185/2010, de 23 de marco);

- Desenvolver um polo de recreio e lazer qualificado para a fruicdo da

populacédo, tirando partido do enquadramento paisagistico que as
margens do rio Tejo e Zézere potenciam;

- Permitir a construgdo de edificios de apoio ao parque e de pequenas

estruturas de restauracdo e bebidas;

- Criar novos espagos para estacionamento;

- Criar um novo Parque de Campismo junto ao Zézere;

- Valorizar e requalificar os Cais e Portos;

- Estabelecer uma passagem pedonal sobre o rio Zézere, estabelecendo a

ligagdo ao Centro Nautico;

- Definir os arranjos exteriores da Casa-Meméria de Camdes, visando a

valorizacdo deste imével;

- Reformular o acesso ao Jardim-Horto Camoniano;
- Prever a reabilitacdo de alguns iméveis do centro histérico, prevendo o

realojamento do Museu dos Rios e das Artes Maritimas.

- Indice de utilizag&o maximo de 0,05;
- indice  de

impermeabilizagdo
maximo de 15%;

- A implementacdo desta unidade

deve ser precedida de elaboracéo
de plano de pormenor ou de um
projeto de execugdo contemplando
0 programa definido.
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UOPG

Objetivos programaticos:

Parametros de execugao:

U3 - Aldeia Aventura

- Reunir no espaco florestal um parque com atividades diversificadas de

desporto aventura da natureza integradas no Parque Almourol,
integrando unidades de alojamento do tipo "bungalows" e um parque
aventura que se pretendem integrados de forma harmoniosa na
envolvente, com recurso a materiais construtivos reciclaveis;

- Permitir a instalacgdo de empreendimentos turisticos isolados,

designadamente empreendimentos nas tipologias identificadas na alinea
b) do artigo 5° com as caracteristicas referidas ma subalinea anterior, e
de atividades de desporto aventura e de recreio e lazer;

- Elaborar projeto de arquitetura tirando o maior partido da morfologia do

terreno e da proximidade ao rio Zézere

- Indice de utilizag&o maximo de 0,02;
- Densidade maxima de 10 camas/

hectare;

- NOmero méaximo de 1 piso, com

excegdo para as partes dos edificios
cuja natureza funcional e técnica
exija  alturas de edificacéo
superiores;

- A implementacdo desta unidade

deve ser precedida de elaboragdo
de plano de intervencdo no espago
rural ou de um projeto de execugdo
contemplando o programa definido.

U4 - Expanséo
Nascente de
Constancia

- Estudar e programar a ocupagdo urbana mediante a criacdo de um

desenho urbano coerente e que proporcione ambientes apraziveis com
espagos verdes, espacgos turisticos e equipamentos de utilizagdo
coletiva;

- Definir um espaco turistico enquadrado no contexto da vila de

Constancia, que promova o desenvolvimento turistico do concelho,
aumentando a oferta de unidades de alojamento;

- Os espagos verdes devem ser devidamente tratados, salvaguardando a

linha de agua que atravessa a unidade e definindo espacos para o lazer
e recreio da populagao;

- Estabelecer faixas verdes ao longo dos espagos canais que confrontam e

atravessam esta unidade, nomeadamente ao longo da EN3, onde se
verifique a ocorréncia de conflito actstico;

- Considerar solugfes técnicas necessarias para eliminar ou reduzir as

areas de conflito actstico identificadas na Planta de Ordenamento.

- O indice médio de utilizagéo é 0,19,

aplicado a totalidade da U4;

- A implementacdo desta unidade

deve ser precedida de elaboragdo
de plano de pormenor ou de
delimtacdo  de  unidade de
execucao.

U5 a U6 - Expanséo
Norte de Constancia
le?2

- Promover a correta expansdo da vila de Constancia mediante a criagéo

de novos espagos urbanos com um desenho coerente, proporcionando
ambientes apraziveis com espacos verdes e equipamentos de utilizacdo
coletiva;

- Salvaguardar da ocupagdo as linhas de &gua que atravessam estas

unidades, visando uma correta drenagem dos recursos hidricos.

- O indice médio de utilizagdo da U5 é

0,5, aplicado a totalidade de cada
Unidade;

- O indice médio de utilizagao da U6 é

0,43, aplicado a totalidade de cada
Unidade;

- A implementagdo destas unidades

deve ser precedida de elaboragdo
de plano de pormenor ou de
delimtacdo  de  unidade de
execucao.

U7 — Expanséo Sul
de Montalvo

U8 Expansao Norte
de Montalvo 1

U9 - Expansdo Norte
de Montalvo 2

- Definir uma malha urbana que vise a consolidacéo da estrutura urbana

do aglomerado de Montalvo enquadrado na envolvente edificada
consolidada, proporcionando ambientes apraziveis com espagos verdes
e equipamentos de utilizacdo coletiva de apoio ao lazer e fruicdo da
populagéo;

- Prever a salvaguarda das &reas adjacentes a linha de &gua que

atravessa a zona sul de Montalvo area, classificada como espago verde,
estabelecendo percursos pedonais de ligagdo as éreas urbanas
envolventes.

- O indice médio de utilizagdo da U7 é

0,44, aplicado a totalidade de cada
Unidade;

- O indice médio de utilizagdo da U8 e

U9 é 0,50, aplicado a totalidade de
cada Unidade

- A implementagdo destas unidades

deve ser precedida de elaboragdo
de plano de pormenor ou de
delimtacdo  de  unidade de
execucao.

U10 - Constancia Sul

- Definir uma estrutura urbana de base a ocupacdo deste espaco,

articulada com os espacos urbanos consolidados, salvaguardando os
espagos verdes atravessados pela linha de drenagem natural;

- Garantr que na ocupagdo desta unidade sejam garantidos o0s

afastamentos a EN118 e implementada uma faixas arbdreas ao longo
desta via, como medida de minimizagdo do conflito acUstico existente.

- O indice médio de utilizacéo é 0,44,

aplicado & totalidade da Unidade,
excluindo as é&reas ocupadas
relativas aos Espacos Residenciais;

- A implementacdo desta unidade

deve ser precedida de elaboragdo
de plano de pormenor ou de
delimtacdo  de  unidade de
execucao.
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UOPG

Objetivos programaticos:

Parametros de execugao:

U1l - Portela

U12 - Vale de Mestre
Nortel

U13 - Vale de Mestre
Norte2

U14 - Vale de Mestre
Nascente

U15 - Vale de Mestre
Sul

- Estruturar e programar a ocupacgdo urbana com base num desenho

urbano coerente e que proporcione a articulagdo com a envolvente
edificada, e a existéncia de ambientes apraziveis com espagos verdes e,
quando se justifique, com a criagdo de equipamentos de utilizacdo
coletiva;

- Salvaguardar da ocupacdo as areas adjacentes as linhas de drenagem

natural.

- O indice médio de utilizagdo da U11

é 0,44, aplicado a totalidade da
Unidade;

- 0 indice médio de utilizagdo da U12

¢ 0,47, aplicado a totalidade da
Unidade;

- O indice médio de utilizacdo da U13

a Ul5 e U17 é 0,5, aplicado a
totalidade de cada Unidades;

- A implementagdo destas unidades

deve ser precedida de elaboracdo
de plano de pormenor ou de

U17 - Malpique delimitacgdo  de  unidade de
execucao.

- Estruturar e programar a ocupagdo urbana com base num desenho . - G
urbano coerente e que proporcione a articulagdo com a envolvente | 0 ll_ndlge ”?e‘:"; ?Z udt|llzzgaouelg,1d4,
edificada, e a existéncia de ambientes apraziveis com espagos verdes e ap |::a} do 3 otaldade da Uni 3 €
equipamentos de utilizaco coletiva; :(Igtlij\llaesl a aesqu?p:ganlfenltis 0‘:;22@32

U16 — Aldeia de - Prever a salvaguarda da linha de 4gua classificada como espago verde, residenciais e espacos verdes;

Santa Margarida

estabelecendo percursos pedonais de ligacdo ao Acude de Santa
Margarida e as restantes categorias de espago abrangidas;

- Definir a valéncia do equipamento a implementar no espago de uso

especial, ajustada as necessidades previstas no Plano e articular a
proposta com a intervencdo associada ao Lar da Santa Casa da
Misericordia, em execucéo.

- A implementacdo desta unidade

deve ser precedida de elaboracdo
de plano de pormenor ou de
delimitagdo  de  unidade de
execucao.

No Programa de Execucdo relativo as UOPG, apesar de terem sido introduzidas as U2 e U3, ndo foram

definidos custos pelo facto de corresponderem a unidades que se encontram ja a ser desenvolvidas por outras

entidades. A U2 esta a ser desenvolvida no &mbito do Polis Rios, que pretende concretizar um conjunto

abrangente de projetos requalificadores da zona ribeirinha da Vila de Constancia. Este plano define diversos

projetos, tendo alguns deles quase em fase de implementacdo/ em curso, contribuindo assim para a

concretizacdo das estratégias de desenvolvimento sustentavel do concelho e preconizadas pelo PROT-OVT.
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PRIORIDADES DE EXECUGH0
Prioiidade 1
Prioiilade 2

Priofdade 3
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Quadro 6: Programa de Execugdo — Equipamentos, Habitagéo, Espagos Verdes, Turismo e Rede Rodoviaria !

Dominio de Intervencédo Projetos/ Intervengdes Entidade ANC?
Executora 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Centro Escolar de Montalvo CM/QREN i
Associggéo
Centro de Dia em Montalvo ;)%T;ag'tsiri'ga%‘z
Solidariedade e Seguranca Social de Montalvo
Lar em Aldeia de Santa Margarida Sa?éiricc%?giga -
Lar em Constancia Privada
Desporto Beneficiacdo do Campo de Futebol de Montalvo CMéég;t' do
(l;/loussieirl:é?/gilgtgz Sdt(énTtZJS(;, em Montalvo (reconstrucéo CM/ PRODER
Cultural Centro Ciéncia Viva-Construgdo do Pavilhdo Multiuso CM/QREN
Valorizgc;ﬁo da Casa mem.éria de Camdes e quto CM/ QREN
Camoniano (Museu dos Rios e das Artes Maritimas)
L Ampliagéo do Cemitério de Constancia CM
Cemiterios — —
Ampliagdo do Cemitério de Portela CM
Outros Ampliacdo e r_emodelaqéo da Seccéo de Bombeiros de | Assoc. B.V.de
Santa Margarida Constancia
Constrt_igéo de 12 fogos de habitag¢do social em Santa oM
s . Margarida
Habitacdo Social ~ — -
Const[uga_o de 6 fogos de habitagéo social em oM
Constancia
Parque Ambi(_antal_de Santa Margarida - 32 Fase CM/ QREN
Espacos Verdes (Melhor Funcionalidade)
Construcéo do Acude Galgavel no Zézere INAG

1 Nao sdo definidos os valores de investimento dos projectos da responsabilidade da CMC pelo facto de a autarquia ainda néo ter conhecimento desses valores; a autarquia também néo dispde dos dados relativos aos investimentos da competéncia da
administragéo central.

2 |dentifica-se 0 ano de inicio da implementagéo do projeto, podendo a execug&o do mesmo se prolongar por mais de um ano.
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Dominio de Intervencéo Projetos/ Intervengdes Entidade ANC?
¢ ! & Executora 1 2 3 5 6 7 8 10
Turismo Construgéo de um empreendimento turistico na vila de CM/ Parque
Constancia na encosta do Zézere Almourol
Rede Rodoviria Estabel\ecer aligacdo QO aglcjmerz_ado rural de Pereira oM
a Chamusca (ainda ndo existe tragado)
Ligagao dos esgotos domésticos da zona de expanséo
de Constancia a Estacéo Elevatoria com remodelagéo CM/ OREN
da mesma e emissario final de ligagcdo a ETAR do
CAIMA
Construcdo de um reservatorio elevado em Vale de EPAL
Infraestruturas Urbanas Mestre
Construcéo da conduta abastecedora ao aglomerado
de Portela a partir do novo reservatdrio de Vale de EPAL
Mestre
Construcédo de nova ETAR Montalvo (a localizar no
o CM
interior da U1)

g Prioridades de execuczo de nivel 1

I:l Prioridades de execuczo de nivel 2

I:l Prioridades de execugdo de nivel 3

I:‘ Informago nao disponibilizada
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Quadro 7: Execucdo - Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo

Norte 1

Unidades Operativas < . Custosde | Custos de ANO3
Area Entidade ~
de Planeamento e (m) Executora Infragstrutu- | Planeamen 7 8 9 10 Observages
Gestédo racéo (€) (1) | -to (€) (=2

U1 - Zona Industrial Sul O custo da infraestruturagdo ndo prevé a

de Montalvo s - 7.000.000 | 79.00,00 construgdo da ETAR
Projeto desenvolvido pelo Polis Rios, ndo

U2 - Intervencdes no . sendo por este motivo estabelecidos os

ambito do Polis Rios 130.819 Privada custos de infraestruturagdo nem de
planeamento.
Este projeto ja se encontra em curso.
Corresponde a uma intervengdo

U3 - Aldeia Aventura 159.985 | Privada privada. Por este motivo ndo foram
quantificados ~ os  custos  de
infraestruturagdo nem de
planeamento.

U4 - Expansdo 152.665 | Privada 1.800.000 |  (*3) .

Nascente de Constancia ' .

US - ExpansaoNorte de | g9 166 | priyada 2000000 | () :

Constancia 1

U6 - ExpansaoNorte de | 47 145 | priyada 600.000 |  (43) :

Consténcia 2

U7 - Expansdo Sul de 78964 | Privada 2000000 | (3) :

Montalvo

U8 - Expansdo Norte de |, 5g5 Privada 700000 | (*3) -

Montalvo 1

v9 - ExpansaoNorte de | 45,030 | Privada 600.000 |  (3) :

Montalvo 2

U10 - Constancia Sul 76.724 Privada 1.100.000 (*3) -

U1l - Portela 62.806 Privada 1.100.000 (*3) -

U12 - Vale de Mestre 47771 | Privada 900000 | (*3) :

3 |dentifica-se 0 ano de inicio da implementag&o do projeto, podendo a execug&o do mesmo se prolongar por mais de um ano.
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Unidades Operativas < . Custosde | Custos de ANO3
Area Entidade 5
de Planeamento e (m) Executora Infragstrutu- | Planeamen 1 3 7 8 9 10 Observagoes
Gestédo racéo (€) (1) | -to (€) (=2

U13 - Viale de Mestre 28110 Privada 600.000 |  (*3) -
Norte 2
LN’“ - Vale de Mestre 56990 | Privada 1100000 |  (3) - :

ascente
g&f’ - Vale de Mestre 31.036 Privada 600.000 |  (*3) -
U16 — Aldeia de Santa . .
Margarida 91.793 Privada 600.000 (*3) - -
U17 - Malpique 19.910 Privada 400.000 (*3)
TOTAL 1.329.581 21.100.000| 79.000,00 €

(*1) Os custos de infraestruturacéo correspondem a valores de referéncia, devendo ser aferidos posteriormente em fase de projeto de cada unidade. Para aferir os custos de infraestruturas aplicou-se um valor de
40€ / m? de area total de construcdo prevista para aplicar nas Zonas Industriais e Espagos Residenciais pertencentes aos Solos Urbanizaveis. O valor inclui arruamentos, infraestruturas e espagos verdes.

(*2) Os custos de planeamento aplicam-se aos custos de elaboracéo de IGT.

(*3) O custo de planeamento para esta unidade nao é apresentado por corresponder a uma intervengdo a ser promovida por iniciativa privada e a autarquia ndo ter os dados disponiveis.

- Prioridades de execuc&o de nivel 1

l:l Prioridades de execuc&o de nivel 2

l:l Prioridades de execuc&o de nivel 3
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